.
BT

porto
moniz

munNICipIo

MUNICIPIO DE PORTO MONIZ

OPERACAO DE

REABILITACAO URBANA
DO SEIXAL

fevereiro 2024



Vb e

SR\




OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

porto
mamz

municipio % pore®
INDICE
1. ENQUADRAMENTO ..ottt eeae ettt s st s s sas e s st s aesen s st et s s st esassetessssesnaetesensesenansesenanaesans 5
2. FUNDAMENTACAO DA OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA .....ocooveveeereteeeeeteeeeteeeseetesevetesenennenas 8
2.1. OPGCAO DE OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA......cocoieevereieereeeiereeae s 9
2.2. ORIENTAGAO NORMATIVA.....oouiviieeteieieieiete ettt ss s sae s ae s s ssa s sae s s s s s s s sesas 10
2.3. PRAZO DE EXECUGAD ...ttt ettt ettt ettt ettt sttt e st et ste st st ete st ess st eae st stessenesaesaannas 11
3. AREA DE REABILITACAO URBANA DO SEIXAL ....ovuiuvreiecteeceeteecaesesaeee s esessesesesaesesassesesssesessesesesaeeas 12
3.1. DELIMITAGCAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA .........oevieiteieeeeteicie s sesessessessssae s 13
3.2. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO .....vvuivieeecaerereeeeeeeaetessaesesassesessesesesassesasaesesassesessesesassesesasaesans 14
3.3. SINTESE DO DIAGNOSTICO .....ouiuieitiectereieeeeetete et es sttt s s s sttt es st st s s s s s snasaesesesenas 21
4. PLANOS E PROGRAMAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL........ovevreirerieereiieeaessaessssae s sesssaenans 23
5. ESTRATEGIA TERRITORIAL. .....cuveiuieciieieeiiesee e tesssess ettt s e ssae s asae s st n s s s s 32
5.1. ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO E OBJETIVOS......oiureereeeeecteeeeeeeeeecaesessaesesasiesessesesessesesasaesans 33
5.2. VISAO E EIXOS DE INTERVENGAO ......cccvivuiueinieeieiiieiessie et sssae s sessae bbb sssassessassesas 35
B. PLANO DE AGOES ....cevveieeieeet ettt sttt bbbt bbb bbb s s s 38
6.1, ACOES PRIORITARIAS ...ttt ettt ettt et et et s e et st e ae e e s ae e et eaesn s eneenaes 39
6.2. DESCRICAO DAS ACOES ..ottt ettt sttt et e sttt et et et e st et st e st estste st ensstesae s stessanssaessareas 40
7. MODELO INSTITUCIONAL, INVESTIMENTO E FINANCIAMENTO ....oovviviieieesiesseie st 57
7.1. MODELO DE GESTAO E EXECUGAD ...ttt sttt sttt st assanssens 58
7.2. PRAZO DE EXECUGAO DA ORU ...t eeae ettt st s st esas et esas s s s sesassesesanaesans 59
7.3. ESTIMATIVA DE INVESTIMENTO ......coucuiuiueiieiiesseeiesseie sttt stesste s sesae s s s s s s s s ssassesans 59
7.4. PROGRAMA DE FINANCIAMENTO ....ooviaiiiieiieisee ittt ssas s esae s se e ssassesesassesans 61
8. QUADRO DE APOIO E INCENTIVOS ......oucvieieeiieecteteeaetetesaetesee e sesaetessae s s s sessstesenastesssaessssesensesessnaeeas 67
8.1. INCENTIVOS MUNICIPAIS E BENEFICIOS FISCAIS.........ouevieruereeerteeeseeeeeeeaesesesaesesaesesseesesessesesesaesans 68
8.2. CONDICIONANTES PARA ATRIBUIGAO DE INCENTIVOS .....cocvieiveieiiericieieeeesessseesessiesssesse s 73

8.3. OUTROS INCENTIVOS ...ttt e s s e e s e e s snae e e snaee e 74



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

porto
moniz

municipio

ANEXOS
ANEXO 1 | FICHAS DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO

ANEXO 2 | FICHAS DE CARACTERIZAGAO DO ESPAGO PUBLICO



1.
ENQUADRAMENTO

-b.\\;‘.y- 9 LY
SABLLLULLIER

-




@ :)W[t@ OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DO SEIXAL

A Operac3o de Reabilitagdo Urbana e a Area de Reabilitacdo Urbana do Seixal estdo sujeitas ao
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, com as

redacoes que lhe foram conferidas).

De acordo com o Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), operado pela Lein2 32/2012, de
14 de agosto, a reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensadvel da
politica das cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de
requalificacdo e revitalizagcdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de
qualificacGo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais
harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia, para todos, de uma habitac¢éo condigna, a

qual devera ser consubstanciada pela delimitagdo das ARU.

A delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana demonstra a necessidade do Municipio em
congregar nessa area, um conjunto de intervengdes e investimentos integrados, em consequéncia
de uma estratégia previamente definida, assegurando a salvaguarda do patrimdnio edificado e o

desenvolvimento sustentdvel do respetivo territério (IHRU).

Conforme define o RJRU, no seu Artigo 8°, a Operac¢do de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistemdtica
consiste numa intervencgdo integrada de reabilitagdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitacdo
do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e
urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada

a um programa de investimento publico.

A ORU Sistematica enquadra-se em Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) e

apresenta os seguintes objetivos:

Estabelecer uma estratégia territorial prépria para a Area de Reabilitagdo Urbana do

Seixal;

Fomentar a¢des que contribuam para o desenvolvimento territorial e melhorem as

condicdes sociais, habitacionais, urbanisticas e ambientais;

Definir um Modelo de Gestdo participativo que envolva diferentes atores publicos e

privados na execuc¢do das intervengdes de reabilitacdo urbana;
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Usufruir as oportunidades e recursos disponiveis através de politicas e incentivos urbanos

nacionais e comunitarios.

Para a concretizacdo da Operacgdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica do Seixal, associada a ARU
do Seixal, e tendo por base os objetivos referidos apresenta-se a metodologia assente em trés

fases que incorporam diferentes tarefas:

Figura 1 | Metodologia da Definicdo da ORU por Fase

Fundamentar a Operagdo de Apresentar  as Definir o Modelo de Gestdo

Opgoes

Urbana

Reabilitagdo

Sistematica;

Analisar a  Area de
Reabilitagdo Urbana
(Caracterizagdo e
Diagnéstico, Sintese  do

Diagnostico);

Referenciar os Planos e
Programa de

Desenvolvimento Municipal;

Definir as Unidades de

Execugao.

Estratégicas de Reabilitagdo
da ARU, em conformidade
com o desenvolvimento do
Municipio;

Definir a Estratégia
Territorial: Visdao, Objetivos
Estratégicos e Eixos de

Intervencao;

Definir AgGes Prioritarias.

das ARU e de Execugdo das

respetivas ORU;

Estabelecer o Prazo de
execucdo da Operagao de

Reabilitagdo Urbana;

Apresentar o Programa de

Investimento da ORU;

Identificar apoios e
incentivos (Incentivos
Municipais e Beneficios

Fiscais).
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De acordo com o ponto 4 do artigo 7° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, a cada drea de
reabilitagdo urbana corresponde uma operag¢do de reabilitagdo urbana, que pode ser simples ou

sistematica, dependendo da complexidade das intervencGes abrangidas.

A Operacao de Reabilitacdo Urbana simples consiste numa intervencao integrada de reabilitacdo
urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro
articulado de coordenacdo e apoio da respetiva execucao enquanto a Operacdo de Reabilitacao
Urbana sistematica consiste numa intervengdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area,
dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdao do tecido

urbano, associada a um programa de investimento publico (pontos 2 e 3 do artigo 8° do RIRU).

Considerando os objetivos estratégicos delineados para o territério em analise, e para o qual se
apresentou uma proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana, e considerando a
necessidade de atuag¢do ndo so sobre o edificado degradado, mas também sobre a malha dos
espacos urbanos que a constitui, é razao pela qual a Operac¢do de Reabilitacdo Urbana devera

traduzir-se numa ORU Sistematica.

A aprovacdo de uma ORU Sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos da
expropriacdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na area abrangida, bem como da
constituicdo sobre os mesmos das serviddes, necessarias a execucdo da operacdo de reabilitacdo

urbana (artigo 32° do RIRU).

Neste sentido, a Operacdo de Reabilitacdo Urbana do Seixal sera orientada pelo Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) que define o modelo de gestdo e execugao das ORU,
dotando o Municipio do Porto Moniz dos instrumentos que permitam orientar o processo de
reabilitacdo urbana do seu territério, definindo uma visao estratégica de reabilitagdo urbana com

um horizonte temporal alargado e com respostas estruturadas e prioritarias.
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Considerando o disposto no RJRU, a Operacdo de Reabilitacgdo Urbana do Seixal, por ser

sistematica, tem como instrumento de suporte o presente Programa Estratégico de Reabilitacdo

Urbana que, de acordo com o Artigo 33.2 do RJRU, deve, sem prejuizo do tratamento de outras

matérias que sejam tidas como relevantes:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

i)

Apresentar as opgles estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagGo da drea de

reabilitagdo urbana, compativeis com as opgées de desenvolvimento do municipio;

Estabelecer o prazo de execu¢do da operagdo de reabilitagdo urbana;

Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execug¢do da opera¢do de

reabilitagdo urbana;

Estabelecer o programa da operagdo de reabilitagcdo urbana, identificando as agdes
estruturantes de reabilitacéo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém
por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espa¢os urbanos

e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econémicas;

Determinar o modelo de gestéo da drea de reabilitagGo urbana e de execugdo da respetiva

operagdo de reabilitagdo urbana;

Apresentar um quadro de apoios e incentivos as ag¢des de reabilitacdo executadas pelos
proprietdrios e demais titulares de direitos e propor solugées de financiamento das a¢des

de reabilitagdo;

Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as a¢bes de

iniciativa publica necessdrias ao desenvolvimento da operacgdo;

Definir o programa de financiamento da operagdo de reabilitagdo urbana, o qual deve
incluir uma estimativa dos custos totais da execugdo da operagdo e a identificagcdo das

fontes de financiamento;

Identificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as fungées de entidade
gestora da drea de reabilitagcdo urbana, quais os poderes que sdo delegados na entidade

gestora, juntando copia do ato de delegacdo praticado pelo respetivo drgdo delegante,

10
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bem como, quando as fungées de entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade

de reabilitagdo urbana, quais os poderes que néo se presumem delegados;

j)  Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragdo, revisGo ou alteragdo de plano de
pormenor de reabilitagéio urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do

mesmo.

O prazo de execuc¢do para a implementacdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana é de 10 anos,
em cumprimento do estabelecido no Artigo 20° do RJRU. O prazo estabelecido acompanha o

prazo de execugdo definido na ARU a ser aprovada e implementada até 2033.

A cada cinco anos de vigéncia da ORU, o Municipio do Porto Moniz deve submeter a apreciacdo
da Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da execugdo onde deverd ser feita uma
apreciacdo do grau de desenvolvimento das a¢des de reabilitagdo definidas e da prossecug¢do dos
objetivos da estratégia de reabilitacdao, podendo apontar para a necessidade de reprogramacao

da operacdo.

11
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O Municipio do Porto Moniz, perante o disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
pretende promover a aprovacdo simultanea da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana e da

Operacao de Reabilitacdo Urbana do Seixal.

A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Seixal, integrada na freguesia do Seixal, procurou

incluir a zona que vai desde a praia junto ao porto de pesca e recreio, até a Ribeira da Laje.

Figura 2 | Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Seixal

Face ao apresentado, verifica-se que o previsto enquadra na definicdo de Area de Reabilitacdo

Urbana disposta no artigo 2° do RIRU, sendo caracterizada como “a drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicdes de uso, solidez, sequranca,

estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada”.

13
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A Area de Reabilitacdo Urbana do Seixal corresponde a uma area de, aproximadamente, 42,2
hectares que abrangem a linha do litoral e a maioria dos edificios compreendidos entre aqueles
espacos. A necessidade de intervencdo sobre o edificado e os espacos publicos reforcam que o

processo de continuidade da ARU se desenvolva através de ORU sistematica.

De acordo com os dados dos Censos de 2021, a ARU do Seixal, que abrange os lugares de Ribeira
da Lage, Faja da Parreira, Farrobo, Feiteiras e Cova, possuia uma popula¢do residente de 237

habitantes, que representavam 38,73% da populagdo residente total da freguesia.

Quanto ao numero de edificios, e considerando o primeiro levantamento efetuado, em 2017,
contabilizaram-se na ARU do Seixal um total de 408 edificios. O parque edificado “Bom” e
“Razoavel” estdo uniformemente distribuidos dentro do limite proposto. As edificagdes em mau
estado de conservagao encontram-se espalhadas pela area global existindo um nucleo na zona da

Ribeira da Laje que se destaca. As edificagGes em ruina predominam no casco histdrico.

Figura 3 | Estado de conservagdo do edificado

ARU DO CENTRO DA FREGUESIA DE SEIXAL - ESTADO DE CONSERVACJ-\O DO EDIFICADO FONTE: Mo
Google Earth moniz
LEOERO Estado de Conservagdo Camara Municipal o Porto Monz
Area de Reabiitagdo Urbana . Ruina - Bom

Mau Muito Bom DATA DA ELABORAGAO:

= . - Projec3o cartografica’ Porto Moniz UTM Zona 28N|
ARU do centro da freguesia de Setxal Ramivd o  Emrecparagio AGOSTO DE 2017

@

T
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O parque edificado que se encontra em mau estado de conservagdo ndo dignifica o conjunto
construido, mostrando uma ma imagem da freguesia e constituindo em alguns casos perigo para
a seguranca das pessoas na sua mobilidade diaria. Existe um grupo de edificacbes que se
encontram em mau estado ou inacabados, necessitam de intervencao urgente uma vez que

podem desmoronar-se colocando em risco a seguranga e saude da populagao.

Relativamente as funcbes das edificagGes dentro da ARU a maioria destinava-se a residéncia
(94%), seguido pelo comércio (4%) localizado maioritariamente no rés-do-chdo das habita¢des. A
maioria das habitacGes eram unifamiliares (80%) cabendo 3% a habitacdo social e 2,3% a uso
misto. Em termos de hotelaria o valor era residual (1,3%). Num total de 15 equipamentos dentro
da ARU a maioria estava em razoavel estado de conservacdo (54%) e em bom estado de

conservagao (34%) ndo se identificando nenhum em ruina.

Ao nivel do patrimdnio cultural, integram a ARU do Seixal os seguintes valores patrimoniais: a
Igreja Matriz e Capela de Santo Ant3o e as Piscinas do Clube Naval do Seixal. Nesta area é possivel
encontrar alguns espagos de interesse e miradouros, destacando-se o Fanal (zona verde com
arvores milenares) e a Cascata do Véu da Noiva e seu miradouro, Cais de Pesca do Seixal, entre

outros.

Figura 4 | Valores Patrimoniais integrados na ARU

Igreja Matriz e Capela de Santo Antdo Clube Naval do Seixal

15



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

porto
moniz

Municipio

A lgreja de Santo Antdo, construida em 1553, foi edificada em honra do padroeiro da freguesia.

Santo Ant3o faleceu a 17 de janeiro assinalando-se a data com um arraial tipico nessa data.

As Piscinas do Clube Naval do Seixal, embora de acesso gratuito, pertencem ao Clube Naval do
Seixal. E possivel alugar equipamento de mergulho e caiaques. Contempla também um bar de

apoio, instalagGes sanitarias com duches e uma fantastica paisagem.

O Fanal integra a Floresta Laurissilva e é caraterizado por ser um bosque de arvores ocotea foetens
(ou arvores Tis), um exemplo de flora que resiste ao tempo e mantém a sua beleza. Constitui um
dos lugares mais emblematicos do Municipio. Existe um conjunto de ativos complementares,

nomeadamente a Vereda do Fanal e Levada dos Cedros, assim como a Lagoa do Fanal.

A Cascata do Véu da Noiva € uma queda de agua que desce ao longo de uma escarpa, na Freguesia
do Seixal, até ao Oceano Atlantico. A forga das aguas e a altura da queda fazem com que a mesma

se desenvolva fazendo lembrar o véu de uma noiva. Esta carateristica dd nome a cascata.

No que diz respeito aos espacgos edificados, a ARU apresenta os seguintes edificios publicos e

equipamentos de utilizagdo coletiva, no centro urbano, bem como outros edificios:

Tabela 1 | Edificios/Equipamentos existentes na ARU

Tipologia Equipamentos Sociais e Coletivos

Edificios/ Equipamentos Publicos Junta de Freguesia
Centro de Saude
Campo de Futebol
Polidesportivo
Estacdo de Correios

Piscinas Naturais

Outros Edificios Centro de Convivio do Seixal

Fonte: Memdria Descritiva de Delimitacdo da ARU

Figura 5 | Rede de Equipamentos
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L J ARU do Seixal [:] Estabelecimentos de Sadde - Piscinas Naturais
[:] Edificado . Espago Publico C] Porto
- Equipamentos de utilidade publica - Jardins Ciclovia

A ARU abrange assim o Centro urbano do Seixal, onde se encontram espagos urbanos de
Utilizagdo Publica fortemente marcados pela Histéria quer para convivio da populagdo bem como
atividades culturais de recreio e lazer. Os espagos unem-se por um percurso: Clube Naval do
Seixal/ Porto, Igreja Matriz, passeio pela Antiga Estrada Regional — Estrada de Santo Antdo, Junta

de Freguesia, praia da Lage, Ribeira da Laje.

De acordo com a Memoria Descritiva da ARU do Seixal, identificam-se ao longo do percurso a
necessidade de o melhorar de forma a torna-lo mais agraddvel e seguro. Neste sentido,

apresentam-se algumas situacdes de melhoria:

Melhorar a iluminacgdo publica, o mobilidrio publico e as acessibilidades;

Repavimentar algumas zonas;

Estender o Adro da igreja ou criar uma nova Praga Publica;

Criar um Parque geriatrico;

Promover a Revitalizagdo do comercio ao longo do Percurso;

17



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

Revitalizar o antigo Correio, o Antigo Mercado e o Antigo Lavadouro, promovendo areas

criativas e culturais.

No que respeita a circulacdo automaével e seguranca dos utilizadores, considera-se importante dar
continuidade a uma nova via e ligar a estrada regional, de forma a criar um circuito que podera
ajudar a circulacdo em dias de maior pressdo automaovel. Considera-se que a criagdo de um parque
de estacionamento junto a ER101 no lado nascente ajudard a retirar alguns automodveis dos
residentes que la estacionam por falta de garagem nas suas habita¢des, permitindo uma

circulacdo mais segura.

No decorrer da definicdo da Operacao de Reabilitacdo Urbana do Seixal, com o inerente estudo
do edificado e do espago publico existente, bem como do seu estado de conservagdo, é
determinante efetuar uma reflexdo relativamente aos edificios e equipamentos apresentados e
outros existentes na ARU, bem como das suas ligagOes através da malha vidria e percursos
pedonais, e a sua reabilitacdo, para que possa contribuir para o reforco de centralidade e
beneficiar o desenvolvimento urbano continuo do territério e das zonas que lhe sdo

imediatamente préximas.

Considerando que o levantamento apresentado reporta a 2017, efetuou-se o levantamento
territorial mais atual na area de intervencdo, dos edificios degradados ou funcionalmente
inadequados (estado de conservacdo razodvel, mau ou péssimo), nomeadamente os destinados
a habitacdo, a equipamentos de utilizacdo coletiva, a servicos, publicos ou privados, com
prioridade para aqueles que aparentam ter idade igual ou superior a 30 anos, com vista a permitir

NOVOoS UsOS ou 0 mesmo uso, com padrées de desempenho mais elevados.

Na ARU do Seixal foram identificados 53 edificios (alvo de analise), dos quais 88,68% tem
utilizagdo de Habitagdo, 3,77% tem utilizagdo de restauragao, 5,66% dizem respeito a Edificios
Publicos (Junta de Freguesia, Postos CTT e Centro de Saude) e 1,89% a elementos patrimoniais

(Igreja Paroquial), de acordo com a figura seguinte.
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Limite da ARU ! Edificios Habitacionais/Servigos ! Edificios Publicos ! Patrimonio

Para cada edificio identificado foi determinado o seu nivel de conservag¢do, de acordo com o
disposto na Portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de novembro, tendo sido aferido com base na inspecdo

das anomalias visiveis (externas). A escala de classificacdo teve por base o disposto no artigo 62:

Tabela 2 | Nivel de Conservacéo

Estado de Conservagio Médio Mau Péssimo
Nivel de Conservagao 3 2 1
35 5 13

Edificios por Estado de Conservagao (N.2)

De acordo com a classificagdo apresentada na Tabela supra, contabilizam-se 35 edificios em
Médio (Razodvel) estado de conservacdo, 5 edificios com nivel de conservagdao Mau e 13 edificios

com nivel de conservagao Péssimo (ou em Ruina).
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I I Limite da ARU I:l Razoavel/Médio - Mau ! Péssimo

Esta situacdo revela especial importancia no que concerne ao edificado sendo determinante,
através da ARU, promover a reabilitacdo do territdrio, atuando ao nivel do edificado e
contribuindo para a melhoria da imagem e identidade do concelho. No Anexo 1 encontram-se as

Ficha de Caracteriza¢do de cada edificio referenciado com estado péssimo, mau ou razoavel.

Adicionalmente, e considerando que se trata de uma ORU Sistematica dirigida a reabilitacdo do
edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos
de utilizagdo coletiva, importa considerar como prioritarias as intervencdes previstas em sede de
delimitacdo da ARU e que ainda ndo foram implementadas, bem como referenciar outras

intervengOes necessarias no espaco publico, tais como:

Requalificagdo de Jardins Publicos, pragas e outros espagos publicos;

Beneficiagao dos arruamentos;

Requalificagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva;

Requalificagdo de parques de estacionamento.
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No Anexo 2 encontram-se as Ficha de Caracterizagcdo de elementos identificado na figura.

A elaboragdo do Programa Estratégico de Reabilitacgdo Urbana teve por base trabalhos de
caracterizacgdo e levantamento do edificado (estado de conservagdo e as anomalias/patologias

exteriores) e do espago publico, referenciando os locais de intervengdo prioritaria.

Neste sentido, importa apresentar a sintese do diagndstico, através da apresentagao da Anadlise
SWOT efetuada aquando da delimitagcdo da ARU, acrescentando alguns aspetos essenciais, com
vista a identificar as caracteristicas mais e menos favordveis, neste caso ao territdrio urbano (aos

seus fatores internos e externos).
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Tabela 3 | Andlise SWOT —sintese de diagndstico

FORCAS FRAQUEZAS

Localizagdo entre polos turisticos;
Boas acessibilidades;

Paisagens amplamente divulgadas no panorama

internacional;
Forte ligagdo com a Natureza;

Varios percursos para a pratica de pedestrianismo.

Tendéncia de envelhecimento populacional;
Diminuigdo drastica do transito e visitagdo;
Rede de infraestruturas ultrapassada;
Acessibilidades e mobilidade inexistentes;
Diminuigdo do poder de compra;

Existéncia de Edificios em ruina e devolutos;
Falta de dinamismo dos empresarios;

Baixa densidade populacional;

Falta de promogdo.

OPORTUNIDADES AMEACAS

Apoios através do Quadro Comunitario Portugal 2030 e

Incentivos Fiscais para a reabilitagdo urbana;

A regeneragdo urbana como prioridade;

Procura de investimento por parte dos privados;
Melhoria dos equipamentos e infraestruturas;

Fortalecimento da oferta turistica (Pedestrianismo,

Agroturismo / ecoturismo);

Recuperacdo de quintas e outros para turismo de

habitagdo ou turismo no espago rural;

Promocgao e afirmagao do territério.

Envelhecimento da populagao;
Concorréncia de outras localidades;
Esvaziamento dos transportes publicos;

Abandono da populagao.
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A reabilitagcdo urbana é reconhecida como um instrumento estratégico, que procura dar resposta
as necessidades das cidades, para a sua competitividade, sustentabilidade social, econémica e
ambiental. A aposta na reabilitagdo urbana passa pelo papel proativo das entidades da
Administracao Central, Regional e Local, no sentido de desenvolver operagdes de estruturacao e
qualificacdo urbana, pretendendo para o efeito dinamizar os aglomerados urbanos, incentivando

0 seu uso através da reabilitagdo funcional.

No dmbito do desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana e considerando
a identificacdo das necessidades do territdrio do Porto Moniz, é fundamental efetuar o
enquadramento em instrumentos de planeamento e/ou de programacdo a nivel local e

regional/nacional, destacando-se os seguintes Planos/Programas:

1. Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT);

2. Programa Regional de Ordenamento do Territorio da Regido Auténoma da Madeira
(PROTRAM);

3. Programa do XIIl Governo Regional da Madeira 2019-2023;
4. Plano de Acdo para a Mobilidade Urbana Sustentavel da RAM (PAMUS RAM);
5. Estratégia de Desenvolvimento Local GAL ADRAMA,;

6. Plano Director Municipal de Porto Moniz (PDMPM).

O

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.2
58/2007, de 4 de setembro e revisto pela Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro, é um instrumento
de desenvolvimento territorial de natureza estratégica que estabelece as grandes opcGes com
relevancia para a organizacdo do territdrio nacional, consubstancia o quadro de referéncia a
considerar na elaboracdo dos demais instrumentos de gestdo territorial e constitui um
instrumento de cooperagao com os demais Estados membros para a organizac¢do do territério da
Unido Europeia. O PNPOT integra um conjunto articulado de objetivos estratégicos e especificos

que desenvolvem e concretizam a estratégia do ordenamento do Pais.
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De acordo com a primeira revisdo do PNPOT, os compromissos para o Territério sdo
operacionalizados em 5 Dominios de Intervencdo, designadamente, Dominio Natural, Dominio
Social, Dominio Econémico, Dominio da Conetividade e Dominio da Governancga Territorial. De

referir que a estratégia para a ARU do Seixal contribui para os seguintes dominios e medidas:

Dominio Natural: concorre para a otimizagao e a adaptacdo, dinamizando a apropriacdo e a

capitalizacdo dos recursos naturais e da paisagem: 1.9. Promover a reabilitacdo urbana,

qualificar o ambiente urbano e o espaco publico.

— Dominio Social: concorre para a educagdo, qualificagdo e a inclusdo da populagdo e o acesso

aos servicos publicos e de interesse geral: 2.2. Promover uma politica de habitacéo integrada/

2.9. Potenciar a inovacdo social e fortalecer a coesdo sociocultural.

— Dominio Econémico: concorre para a inovagdo, a atratividade e a insergdo de Portugal nos

processos de globalizacdo e aumentando a circularidade da economia: 3.4. Valorizar os ativos

territoriais patrimoniais / 3.5. Dinamizar e revitalizar o comércio e os servicos.

— Dominio da Conetividade: concorre para o refor¢co das interligacdes, aproximando os
individuos, as empresas e as instituicOes, através de redes e servicos digitais e de uma

mobilidade que contribui para a descarbonizagdo: 4.3. Suprir caréncias de acessibilidade tendo

em vista a equidade aos servicos e ds infraestruturas empresariais / 4.4. Renovar, requalificar

e adaptar as infraestruturas e os sistemas de transporte / 4.5. Promover a mobilidade

metropolitana e interurbana.

— Dominio da Governanga Territorial: concorre para a cooperagdo e a cultura territorial,
capacitando as instituicdes e promovendo a descentralizacdo e a desconcentracdo e uma

maior territorializacdo das politicas: 5.2. Ativar o conhecimento e uma nova cultura territorial/

5.4. Aprofundar a descentralizacdo e promover a cooperacéo e a governanca multinivel / 5.6.

Reforcar as abordagens inteqgradas de base territorial / 5.7. Fomentar a cooperacdo

intraurbana para uma cidade sustentdvel e inteligente.

Os Desafios Territoriais do PNPOT cruzam-se de uma forma alargada com os 17 Objetivos de
Desenvolvimento Sustentdvel (ODS) da Agenda 2030 da ONU, o que significa uma boa

correspondéncia estratégica.
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A Resolugdo n.2 1105/2017, de 29 de dezembro, veio determinar a revisdo do POTRAM e a
elaboracdo do novo PROTRAM - Programa Regional de Ordenamento do Territério da Regido
Autéonoma da Madeira. O ambito territorial do PROTRAM corresponde a totalidade da Regido

Autdonoma da Madeira e prossegue os seguintes objetivos:
Desenvolver, no ambito regional, as op¢Ges constantes do PNPOT;

Equacionar as medidas tendentes a atenuacdo das assimetrias de desenvolvimento

regional;

Servir de base a formulagdo da estratégia regional de ordenamento territorial e de quadro

de referéncia para a elaboragao dos programas e dos planos territoriais;

Estabelecer, a nivel regional, as grandes op¢des de investimento publico, com impacte
territorial significativo, as suas prioridades e a respetiva programacao, em articulagdo

com as estratégias definidas para a aplicagdo dos fundos comunitdrios e nacionais;

Compatibilizar as diferentes politicas sectoriais com incidéncia espacial, com realce para
o ambiente, a paisagem, os transportes, as acessibilidades, a agricultura, a economia, o

turismo e o patrimdnio, entre outros;

Valorizar a paisagem, promovendo a sua protecdo, ordenamento e gestdo, em

conjugacao com as atividades humanas;

Concretizar as opg¢Oes constantes dos instrumentos de gestdo territorial de ambito
regional, no respeito dos principios gerais da coesdo, da equidade, da competitividade,
da sustentabilidade dos recursos naturais e da qualificacdo ambiental, urbanistica e

paisagistica do territério;

Valorizar a posicdo geoestratégica da regido, na sua articulagdo com as rotas

transatlanticas;

Salvaguardar e valorizar os recursos patrimoniais, tanto monumentais como naturais;
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Definir orientacGes para contrariar os fendmenos de urbanizacdo e edificacdo dispersa,
promovendo simultaneamente o planeamento e a constituicdo de areas apropriadas para

o desenvolvimento urbano sustentavel;

O desenvolvimento de uma politica integrada para o turismo;
Consolidar a rede de transporte e mobilidade;

Dinamizar a producdo e o acesso da populagdo as energias renovaveis;

O PROTRAM assume como missdo fundamental contribuir para o desenvolvimento econémico e
social da Regido, tirando partido da sua posicdo geoestratégica e estabelecer o quadro de

referéncia para o ordenamento do territério a nivel municipal.

O

O Programa do Xlll Governo Regional da Madeira para o quadriénio de 2019-2023, aprovado sob
a forma de Mocdo de Confianga n.2 1/2019/M, apresenta um conjunto de prioridades das quais

se destaca o Ordenamento do Territorio, Urbanismo e Cadastro.

Neste sentido, o Governo Regional da Madeira reforca que o planeamento urbano e o urbanismo,
deverdo contribuir para a valorizacao dos espacos urbanos, mas sobretudo, para o bem-estar e
qualidade de vida dos cidaddos. A reducdo das assimetrias estruturais dos territdrios urbanos
descontinuos, fragmentados ou dispersos, e o aprofundamento da interconectividade entre os
nucleos urbanos estruturantes, serdo determinantes para a consolidacdo de um sistema
policéntrico e para a harmoniosa integracao funcional e ambiental dos tecidos urbanos com os
espacos abertos rusticos. Esta prioridade apresenta um conjunto de OrientagBes Estratégicas,

designadamente:

Prosseguir a estratégia urbanistica, envolvendo a¢des econdmicas, politicas e sociais
potenciadoras da reabilitacdo urbana, da resiliéncia aos riscos naturais e tecnoldgicos, do
acesso a servicos digitais, da eficiéncia energética e hidrica, da valorizacdo da paisagem e

de uma mobilidade mais acessivel e sustentavel.
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Envolver os cidadaos nos processos de decisdo e implementagao das op¢des urbanisticas
estratégicas, contribuindo para a concec¢do de projetos mais transparentes, eficientes e

promotores da cidadania.

O Programa do Governo refere, ainda, que relativamente ao Patrimdnio Imobilidrio da RAM,
continuardo a investir na reabilitacio e posterior rentabilizacdo dos imodveis devolutos,
degradados ou sub rentabilizados, que sejam propriedade, direta ou indireta da RAM,
assegurando e promovendo a preserva¢do do patrimonio regional. Neste ambito, apresenta as

seguintes orientacOes estratégicas:

Promover a reabilitacdo/recuperacdo de imdveis do dominio privado da RAM, que
reinem condi¢Oes para, apds a sua reabilitacdo, albergar servicos publicos que
atualmente se encontram a pagar rendas, desonerando o erario publico e contribuindo

para a renovacgao do patrimdnio urbano e criando novas centralidades.

Proceder a aquisicdo de imdveis com vista a sua reabilitagdo/remodela¢do de forma a
colmatar caréncias de ordem espacial, funcional e sustentdveis para a acomodacdo de

servigos publicos.

Valorizar o patriménio imobilidrio da RAM.

O

O Plano de A¢do para a Mobilidade Sustentdvel da Regido Autdnoma da Madeira, aprovado pela
Resolugdo n.2378/2019, dota o Governo Regional e os municipios de um instrumento que vincula
a estratégia de atuacdo a curto, médio e longo prazo para o desenvolvimento de infraestruturas
e transportes, melhorando as acessibilidades em todo o territério e proporcionando mobilidade

e transportes mais sustentaveis aos residentes e visitantes.

O PAMUS RAM assegura uma perspetiva integradora e articulada das a¢ées de mobilidade e
transportes e, responde as expetativas a escala regional e municipal, seguindo as boas praticas
nacionais e internacionais aplicaveis ao setor. Como tal, € um documento abrangente que

diagnostica necessidades de investimento nos diferentes dominios, e que procura sinalizar
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projetos e estabelecer prioridades de investimento, procurando desta forma contribuir para a

programacado do préximo ciclo de financiamento.

O PAMUS RAM devera responder aos seguintes Objetivos Estratégicos (OE):

OE1. Desenvolver uma politica de planeamento e gestdo das acessibilidades rodoviarias

gue minimize os problemas de circula¢do e contribua para a redugdo da sinistralidade;

OE2. Implementar um sistema de TP adequado as necessidades da populacgdo residente

e visitante;

OE3. Promover a intermodalidade entre os varios subsistemas de transporte;

OE4. Desenvolver politicas de estacionamento diferenciadas que contribuam para uma

reparticdo modal mais sustentavel;

OES. Promover as desloca¢gdes em modos suaves;

OEG6. Melhorar a eficiéncia energética do setor dos transportes;

OE7. Apostar em medidas da gestdo da mobilidade;

OES8. Apostar em tecnologias inovadoras de informacgdo e comunicacdo;

OE9. Melhorar a mobilidade turistica.

Importa referir que o Municipio de Porto Moniz integra o PAMUS da Regido Auténoma da

Madeira, que identifica, entre outros, os seguintes projetos para o territdrio:

Melhoria das condicdes de acolhimento nas paragens de autocarro;

Expansdo da rede de postos de carregamento de veiculos elétricos;

Construcdo de parque de estacionamento de apoio a praia do Seixal;

Criacdo de circuito turistico em navete entre Sdo Vicente e Porto Moniz.
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O Grupo de Acdo Local da Associagdo para o Desenvolvimento da Regido Auténoma da Madeira
— GAL ADRAMA é constituido por um conjunto de organizagdes e instituicdes locais e regionais
com papel relevante nas comunidades e grupos sociais dos concelhos de Ribeira Brava, Ponta do

Sol, Calheta, Porto Moniz, S3o Vicente e Santana.

A Estratégia de Desenvolvimento Local, assenta na necessidade de “aumentar os niveis de
sustentabilidade agricola e rural, através do aumento da competitividade das produgdes locais
tradicionais e do reforco da melhoria do ambiente e da paisagem, num quadro agricola
multifuncional e num espaco rural de qualidade e capacitado para promover e sustentar o

desenvolvimento econdmico e social das zonas rurais”.

Com base na carateriza¢do do territério de intervengao e das necessidades e potencialidades de
desenvolvimento dos varios sectores/areas, o GAL ADRAMA estabeleceu dois grandes objetivos

estratégicos para o periodo de programacao 2014-2020:

Transformar a zona de interven¢ao num territdrio sustentdvel de emprego e crescimento,
através do refor¢co da competitividade, diferenciacdo de produtos de qualidade e aposta

na inovacao sectorial;

Garantir a coesdo territorial através da promocdo da qualidade de vida das populacgGes e

da valorizagdo do patrimaénio rural.

A Estratégia de Desenvolvimento Local identifica a reabilitacdo associada a um conjunto de
medidas, destacando-se o Apoio a atividades turisticas: a¢Ges de reabilitacdo de patrimdnio
edificado para fins turisticos; criacdo/reabilitacdo de postos de informacédo turistica; criagcdo de
roteiros e circuitos turisticos; apoio a iniciativas e eventos de animacao turistica local; sinalética

turistica; criacdo/reabilitacdo de espagos comuns de lazer; entre outras.

30



@@ﬂt@ OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

Moniz

J

O

O Plano Diretor Municipal de Porto Moniz (PDMPM), aprovado pela Assembleia Municipal a 7 de
novembro de 2003, foi publicitada através da Resolucdo n.2 2/2004/M, em Diario da Republica, Il
Série, n.2 97, de 24 de abril de 2004. E o instrumento bésico de ordenamento do territério do
municipio do Porto Moniz e visa contribuir para um modelo coerente de desenvolvimento do

concelho mediante a definicdo das orienta¢des gerais do planeamento e da gestdo urbanistica.

Os principios nestes definidos sdo relacionados com as regras de uso e transformacao do solo que
consagram uma utilizacdo racional dos espacos. O PDMPM, ndo conta apenas com regras de
aplicacdo direta, tal como o enquadramento urbanistico aplicadvel ao nivel da unidade operativa

de planeamento e gestao.

De referir que, a maior parte da area integrada na ARU do Seixal encontra-se classificada no PDM

como Espacos urbanos de expansdo e colmatagem e Espagos Residenciais em meio rural.

O PDMPM identifica algumas regras a ter em considera¢do nos espagos de ocupag¢ao humanizada

a reabilitar e nos espacos de habitacdo dispersa, designadamente:

Espacos de ocupacdo humanizada a reabilitar: nas areas a reabilitar, enquanto ndo forem
elaborados e aprovados projetos de requalificacdo, as regras de edificacdo seguirdo as

normas constantes disposta no artigo 47°.

Espacos de Habitacdo dispersa (artigo 46°): poderdo ser remodeladas as edificaces
existentes degradadas, para fins de habitacdo, turisticos e restauracdo, desde que ndo se
aumente a area de construcgdo existente, e sejam cumpridos os pardmetros minimos no

que se reporta a acessos, areas verdes e espacos de parqueamento.

31



MUNICIPIO DE PORTO MONIZ

5.
ESTRATEGIA TERRITORIAL

r—

W a B




OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

O Programa do Xlll Governo da Regido Auténoma da Madeira para o quadriénio de 2019-2023,
apresenta um conjunto de areas das quais se destaca o Urbanismo, integrado no ponto iii.
Ordenamento do Territério, Urbanismo e Cadastro da prioridade X. Ambiente, Recursos
Naturais e Ag¢oes Climaticas. Neste ambito, o Governo Regional da Madeira refor¢a que o
planeamento urbano e o urbanismo, deverdo contribuir para a valorizagéo dos espagos urbanos,
mas sobretudo, para o bem-estar e qualidade de vida dos cidaddos. Nesse sentido, a redugdo das
assimetrias estruturais dos territérios urbanos descontinuos, fragmentados ou dispersos, e o
aprofundamento da interconetividade entre os nucleos urbanos estruturantes, serdo
determinantes para a consolidacdo de um sistema policéntrico e para a harmoniosa integragdo
funcional e ambiental dos tecidos urbanos com os espagos abertos rusticos. Num contexto de
alteragdes climdticas, a organizagdo do tecido urbano, constitui-se como um instrumento
privilegiado para assegurar o conforto e seguranca das populagdes e garantir a sustentabilidade

e o desenvolvimento do territorio nas suas multiplas dimensées.

Assim, no Programa do Xlll Governo e no ambito do Urbanismo sdo definidas as seguintes

OrientacgOes Estratégicas:

Prossequir a estratégia urbanistica, envolvendo ag¢bes econdmicas, politicas e sociais
potenciadoras da reabilitacdo urbana, da resiliéncia aos riscos naturais e tecnoldgicos, do
acesso a servigos digitais, da eficiéncia energética e hidrica, da valorizacio da paisagem

e de uma mobilidade mais acessivel e sustentavel.

Envolver os cidaddos nos processos de decisGo e implementagdo das op¢bes urbanisticas
estratégicas, contribuindo para a conce¢do de projetos mais transparentes, eficientes e

promotores da cidadania.

As medidas propostas no Programa do Governo sao o resultado da consonancia de interesses da
Regido, em conjugacdao com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), projetados no
ambito da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, que procuram mobilizar esforcos
globais a volta de um conjunto de objetivos e metas comuns. Sdo 17 os ODS que representam um
apelo urgente a acdo de todos os paises — desenvolvidos e em desenvolvimento — para uma

parceria global.
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No ambito do presente trabalho destaca-se o ODS 11. Tornar as cidades e comunidades

inclusivas, seguras, resilientes e sustentdveis, que tem como orientagdes:

Garantir o acesso de todos a habitagdo, servigos bdsicos e sistemas de transporte seguros,

acessiveis e sustentdveis;

Estabelecer partilha de responsabilidade na construgéo coletiva de um ambiente urbano

participativo, integrado e sustentdvel;

Promover a diversidade social das cidades como forma de proteger e salvaguardar o

patrimonio cultural humano;

Reforcar a sustentabilidade das cidades e encorajar a resiliéncia urbana através da

prevengdo de riscos;

Desenvolver cidades inteligentes.

Adicionalmente, destaca-se o Compromisso Madeira@2020, que apresentava as prioridades
tematicas para a Regido Auténoma da Madeira, destacando-se no dominio do Desenvolvimento
Sustentdvel, a Reabilitacdo Urbana, que constitui uma area estratégica de importancia capital
para a Regido Auténoma da Madeira, referindo a importancia da requalificacdo e revitalizagdo
dos centros urbanos, dotando-os de equipamentos coletivos e intervindo no parque habitacional
edificado, que representa um desafio crucial para evitar a desertificacdo dos centros das cidades
e a degradacdo das periferias, bem como para promover a mobilidade, melhorar o ambiente

urbano e a qualidade de vida dos cidadaos.

A definicdo da Estratégia Territorial de reabilitacdo urbana para o concelho do Porto Moniz tem
em consideracdo as especificidades do territério, seja o fim a que esta se destina, a sua dimensao
e escala, as relagGes existentes no espaco urbano com a histéria local, a fortissima ligacdo com o
espaco natural e o papel que a populagdo desempenha. Estes fatores traduzem-se num processo

continuo cuja concretizacdo depende da capacidade de resposta aos desafios enfrentados.

O desenvolvimento da ORU do Seixal tem consideragdo os objetivos e estratégias de intervencao

estabelecidos na Memdria Descritiva de delimitacdo da ARU do Seixal, nomeadamente:
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Manter e reforgar os servicos administrativos e equipamentos publicos, de forma a

valorizar a fungao habitacional e agricola e incentivar a fixacdo e atracdo de residentes;

Requalificacdo dos acessos e espagos do nucleo urbano, e incentivar e apoiar a

manutencdo e conservagdo caracteristica do seu edificado;

Promover o centro histérico, através da dinamizagdo do comércio, servigos e restauracgao,
contribuindo para a sustentabilidade da economia local e para a criacdo de uma nova

dinamica em qualquer periodo do dia;

Valorizar elementos fisicos estruturantes Revitalizacdo da Estrada Regional criando e

recuperando edificios como o antigo Correio e antigo Mercado com novas funcdes;

Requalificagcdo dos principais acessos pedonais e dos caminhos municipais, potenciando

a sua vertente turistica, quer pedestre quer ocupacional;

Requalificagdo dos percursos viarios, com recurso a um desenho urbano atualizado que
Ihes confira a seguranga e caracteristicas de mobilidade adequadas, contemplando

passeios, estacionamentos e o mobilidrio urbano que se mostrar necessario;

Recuperacdo e requalificagdo dos espacos de lazer, em articulagdo com os espacos

comerciais e de servigos, para dar resposta as atuais e futuras necessidades da populagao;

Potenciar as Piscinas, a Praia e o Porto do Seixal como elementos de estruturantes do

concelho;
Potenciar o turismo;

Elaboragdo do Plano de Plano de Ordenamento do Espago Publico.

A estratégia proposta para a reabilitacdo urbana do Porto Moniz assenta na definicdo de uma
visdo de futuro, entendida como o cenadrio prospetivo que se pretende alcancar. Neste contexto,

é preconizada a seguinte Visao:
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Figura 9 | Visdo do Territério

“Porto Moniz, o territorio onde a

reabilita¢do urbana reforga a atratividade

do concelho a escala regional e contribui

para a melhoria da qualidade de vida da

populagdo”

Da Visdo decorrem diferentes Eixos de Intervencdo que sustentam as principais op¢oes realizadas.
Com base nos objetivos especificos e na visdo definida para o territdrio, propGe-se 3 Eixos de

Intervencgao:

Tabela 4 | Eixos de Intervengdo

Eixos de Intervencao

Reabilitar e revitalizar o Requalificar e promover a Apostar em formas de
edificado (publico e privado) valorizagdo e dinamizag¢do do turismo alternativas,
dos espagos urbanos espaco publico e dos potenciando os recursos
equipamentos de utilizagdo patrimoniais existentes
coletiva

Por sua vez, os Eixos de Intervencdo subdividem-se em diferentes Objetivos que se assumem

como iniciativas fundamentais para a criagcdo de novas dindmicas de regeneragao urbana.
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Tabela 5 | Objetivos Estratégicos dos Eixos de Intervengao

Objetivos Estratégicos

Reabilitar e revitalizar o edificado (publico e privado) dos espagos urbanos

Promover a reabilitacdo fisica do edificado (publico e privado) que evidéncia

necessidades de recuperagdo e renovar a imagem urbana do territorio;

Aproveitar o tecido edificado devoluto e dinamizar novos usos, estimulando o
comércio/servigcos de proximidade e/ou promover a oferta desses imdveis para

arrendamento.

Requalificar e promover a valorizagdo e dinamizagao do espaco publico e dos equipamentos
de utilizagdo coletiva

Requalificar acessos e espacos publicos do nucleo urbano, conferindo-lhes

seguranca e caracteristicas de mobilidade adequadas a todas as pessoas;
Otimizar e criar diferentes sistemas de mobilidade;

Reabilitar, renovar e/ou reconverter equipamentos de utilizagdo coletiva.

Apostar em formas de turismo alternativas, potenciando os recursos patrimoniais existentes

Criar condicGes para o desenvolvimento econémico de base local, associado as

atividades turisticas e de lazer;

Valorizar a identidade do territorio e do patriménio local e potenciar o

enriquecimento cultural do concelho.

37



6.
PLANO DE ACOES

NIES

! \

e

!
‘L\\\ |



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

porto
moniz

Municipio

As Acgbes Prioritdrias a definir sdo fundamentais e transversais ao territério da ARU do Seixal e
incidem sobre as varias dimensdes do territério e da vida urbana, mais especificamente, nas

dimensoes fisica, ambiental, econdmica e social.

A identificacdo destas acdes teve em consideracao as definicdes expressas no RJRU relativas a
ORU Sistematica que, conforme apresentado, define-se como uma intervencdo integrada de
reabilitagdo urbana dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e

revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

Neste sentido, para cada Eixo de Intervengdo definiram-se as seguintes Ac¢Ges Prioritarias:

Tabela 6 | A¢Oes Prioritarias

Eixo de Intervengao Acoes Prioritarias

1.1. Reabilitar edificios habitacionais que apresentam necessidades

d ~
EIXO 1 | Reabilitar e e reparagao

revitalizar o edificado
1.2. Reabilitar e revitalizar edificios publicos e outras construgdes
(publico e privado) dos
em geral, promovendo fins econdmicos/ comerciais
espacgos urbanos

1.3. Divulgar incentivos a reabilitacdo urbana

2.1. Requalificar e beneficiar os acessos viarios

2.2. Melhorar e criar percursos acessiveis (pedonais e ciclaveis)
EIXO 2 | Requalificar e

promover a valorizagao e e L
2.3. Requalificar jardins, pragas e outros espacos publicos e espagos

dinamizag¢ao do espaco
¢ pag verdes, de desporto e lazer
publico e dos equipamentos

de utilizacdo coletiva 2.4. Revitalizar equipamentos de utilizagdo coletiva

2.5. Melhorar a iluminagdo publica
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2.6. Melhorar, expandir ou construir parques de estacionamento

2.7. Implementar solugGes integradas de mobilidade sustentavel —

alargar a instalagao de postos de carregamento elétrico

3.1. Dinamizar e implementar o Plano Estratégico de Marketing
Territorial
EIXO 3 | Apostar em formas

de turismo alternativas, 3.2. Reabilitar/conservar o patriménio religioso, histérico e cultural

potenciando os recursos o o
3.3. Promover a revitalizagdo do comércio
patrimoniais existentes

3.4. Criar um circuito turistico em navete entre Sdo Vicente e Porto

Moniz

No presente subcapitulo apresentam-se as fichas-sintese de cada Agao Prioritaria, que incluem

(0]

objetivo, uma breve descricdo e uma estimativa de investimento. Importa referir que as acdes

podem sofrer alteragées ao longo da concretizacdo da presente ORU, tendo em conta eventua

correcOes de trajetdria da acdo municipal.

is
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REABILITAR E REVITALIZAR O EDIFICADO (PUBLICO E
PRIVADO) DOS ESPACOS URBANOS
Objetivo:

Promover a reabilitacdo fisica do edificado (publico e privado) que evidéncia necessidades

de recuperacéao e renovar a imagem urbana do territorio.

Descrigao:
Na Area de Reabilitagdo Urbana do Seixal identificaram-se 47 edificios de caracter
habitacional, tendo-lhes sido atribuido o nivel de conservacdo médio [29], mau [5] ou

péssimo [13].

A melhoria das condi¢Ges do tecido edificado habitacional envolvendo a¢es concretas ao
nivel das condi¢des de habitabilidade, é fundamental para a melhoria da qualidade de vida
da populagdo e do ambiente urbano e para fixar e atrair novos residentes. No capitulo 3.2
apresentaram-se os edificios com necessidades de reparagdo por estado de conservacao,
complementando-se essa informagdao com as respetivas fichas de caracterizagdo
apresentadas no Anexo 1 (esta situagcdo ndo substitui a avaliagdo certificada pelo NRAU em

sede de intervencao).

A intervencdo no edificado implica mudar compartimentag¢des, pavimentos e relocalizar
infraestruturas, alterar e reconfigurar os espacos interiores, acabamentos e materiais
existentes, introduzir ao nivel do desenho solugdes urbanas de design ambiental que
conduzam a melhoria da eficiéncia energética, a melhoria e seguranca no espaco
envolvente e introduzir novas acessibilidades externas e internas, mais seguras e adaptadas
a mobilidade condicionada, a introdugdo de elementos de conforto climatico e de zonas de

descanso, eliminagdo de obstaculos a circulagdo, entre outras.

De referir, também, a Estratégia Local de Habitacdo (ELH) do Porto Moniz que pretende
apoiar a recuperacdo de edificios para afetacdo ao arrendamento, como solugdo as

situacdes habitacionais indignas dos destinatarios.
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Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superior a 1
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdo milhao

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:
Reabilitacdo integral ou parcial de 47 edificios que totalizam 5.165,57 m2.

5.165,57 m?x 850,00€/m? = 4.390.734,50€.

Notas: A drea apresentada corresponde a area de implantagédo (aferida por poligono), pelo que a area efetiva do edificio
pode ser inferior/superior alterando a estimativa. Utilizaram-se os valores de referéncia constantes no Decreto
Regulamentar Regional n.2 9/2023/M, de 3 de abril, que fixa o valor do metro quadrado de construgdo, a vigorar no ano

de 2023.

Objetivo:
Promover a reabilitagdo fisica do edificado (publico e privado) que evidéncia necessidades

de recuperacéao e renovar a imagem urbana do territorio.

Aproveitar o tecido edificado devoluto e dinamizar novos usos, estimulando o
comércio/servicos de proximidade e/ou promover a oferta desses imodveis para

arrendamento.

Descrigao:
A melhoria das condi¢des do tecido edificado do centro do Seixal é uma prioridade, na
medida em que se pretende a melhoria do ambiente e da imagem urbana da area de

intervencdo e, consequentemente, fixar e atrair novos residentes ou investidores.

Na Area de Reabilitagdo Urbana do Seixal identificaram-se edificios de caracter publico ou
com fins econdmicos/comerciais, tendo-lhes atribuido nivel de conservacdo médio. No
capitulo 3.2, apresentam-se os referidos edificios complementando-se essa informacgao
com as respetivas fichas de caracterizagdo apresentadas no Anexo 1 (esta situagdo ndo

substitui a avaliagdo certificada pelo NRAU em sede de intervengdo).

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL
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Pretende-se uma interven¢ao de melhoria do conforto térmico e de eficiéncia energética,
bem como de adaptacdo do edificado a Lei das Acessibilidades aplicando, sempre que

possivel, as normas técnicas a que devem obedecer.

Destacam-se nesta ac¢do, o edificio da Junta de Freguesia do Seixal, o Centro de Saude do
Seixal, o Posto dos Correios e o lavadouro (EP-S 23. Tanque de Lavagem de Roupa Publico),

promovendo areas criativas e culturais.

Adicionalmente, importa referir que os edificios em ruina podem ser potenciados para fins
turisticos e/ou culturais, atribuindo-lhe novas funcionalidades e promovendo a

dinamizacdo do territério.
Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhao milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:
Reabilitacdo integral ou parcial de 4 edificios e outras construcdes que totalizam 796,74 m?

796,74 m?x 850,00€/m? = 677.229,00€.

Nota: A drea apresentada corresponde a area de implantagdo (aferida por poligono), pelo que a area efetiva do edificio
pode ser inferior/superior alterando a estimativa. Utilizaram-se os valores de referéncia constantes no Decreto
Regulamentar Regional n.2 9/2023/M, de 3 de abril, que fixa o valor do metro quadrado de construgdo, a vigorar no ano

de 2023.

Objetivo:
Promover a reabilitagdo fisica do edificado (publico e privado) que evidéncia necessidades

de recuperacgao e renovar a imagem urbana do territdrio.

Descrigao:

Considerando a necessidade de incentivar a reabilitacdo do edificado existente, por parte

dos privados, de forma a contribuir para a melhoria da imagem urbana do territério, e
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consequentemente promover a sua atratividade, pretende-se divulgar os incentivos

existentes.

Assim, e por forma a estimular os privados a reabilitar os seus iméveis, disponibilizam-se
um conjunto de incentivos e beneficios associados a reabilitacdo urbana. Neste contexto,
esta acdo relaciona-se com o quadro de apoios e incentivos proposto na ARU e que sera

proposto, também, na presente ORU.

Adicionalmente, pode ser prestado apoio técnico municipal, ao nivel do aconselhamento,

no desenvolvimento do projeto e instrugao do processo de reabilitagdo urbana.

De destacar, também, a Estratégia de Habitacdo (que poderd apoiar Beneficiarios Diretos,
que vivam em condi¢des habitacionais indignas. Podem receber apoio as pessoas ou
familias que se enquadrem numa das seguintes situacbes: Precaridade (situacdes de
violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo); Sobrelotacdo (habitacdo
insuficiente para composicdo do agregado); Insalubridade e Inseguranca (fogo sem
condicbes minimas de habitabilidade ou sem seguranca estrutural); Inadequagdo

(incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes).

Os proprietarios que ndo cumpram os requisitos de acesso referidos, podem recorrer a
outros incentivos, tais como: Programa de Recuperacdo de Imoéveis Degradados (PRID);
Reabilitar Madeira - Programa de Apoio Financeiro para as Empreitadas de Reabilita¢cdo de
Edificios; Programa de apoio a Conservagao, Reparacdo ou Beneficiagdo de Habitagdes

Degradadas de Pessoas Carenciadas do Concelho do Porto Moniz.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdo milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Imaterial.
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REQUALIFICAR E PROMOVER A VALORIZACAO E
DINAMIZACAO DO ESPACO PUBLICO E DOS EQUIPAMENTOS
DE UTILIZACAO COLETIVA

Objetivo:
Requalificar acessos e espagos publicos do nucleo urbano, conferindo-lhes seguranca e

caracteristicas de mobilidade adequadas a todas as pessoas.

Descrigao:

Nos ultimos anos a rede vidria do Porto Moniz tem sido alvo de projetos de requalificacdo
e aumento das condi¢cdes de circulagcdo, de segurangca e manutencdo. No entanto,
verificam-se, ainda, fragilidades relacionadas com as acessibilidades, sendo fundamental

promover a continua intervencao.

Neste sentido, prevé-se a requalificacdo e redimensionamento dos arruamentos sempre
que possivel de forma a dota-los de boas condi¢des de circulagdo. Esta situagao pode
implicar alteragdes no pavimento, relocalizagao de infraestruturas de mobilidrio urbano,
eliminando barreiras arquitetdnicas a mobilidade, a construcdo de passeios para promogao

da mobilidade suave (pedonal), entre outras situagdes.

Pretende-se, sempre que possivel, a adaptagao do espago publico a Lei das Acessibilidades
(Decreto-Lei n.2 163/2006, de 08 de agosto, que aprova o regime da acessibilidade aos
edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais)

aplicando as normas técnicas a que devem obedecer.
Assim, identificam-se os seguintes arruamentos:
Estrada Santo Antdo;
Caminho Jodo Fernandes Correia;
Caminho Alvaro Gouveia Silva;

Caminho Manuel Eugénio Fernandes;
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Caminho da Portada e Travessa da Portada;

Trogo na Vereda do Centro;

Trogo no Caminho da Serra D'Agua;

Trogo Caminho Jodo Fernandes Correia até o Caminho da Serra D'Agua;
Entroncamento Caminho Jodo de Azevedo e Caminho Manuel lldefonso de Castro;
Trogo Caminho Manuel Ildefonso de Castro;

Entroncamento Rua Jodo de Azevedo com Estrada Santo Antdo;
Entroncamento Rua do Moinho da Cruz com Estrada Santo Ant3o;

Rua do Moinho da Cruz;

Caminho do Farrobo;

Alguns Trogos do acesso as piscinas naturais;

Entroncamento VE2 com Rua do Porto da Lage;

Trogos na Rua do Porto da Lage.

No que respeita a circulacdo automaével e seguranca dos utilizadores, o Municipio considera
importante dar continuidade a uma nova via e ligar a estrada regional, de forma a criar um

circuito que podera ajudar a circulagdo em dias de maior pressdo automovel.
Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superior a 1
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdo milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Arruamentos que totalizam 9.663,72 m? x 125,00€/m? = 1.207.965,00€.

Nota: A drea apresentada corresponde a area aproximada da extensdo identificada (aferida por poligono), pelo que a
drea efetiva pode ser inferior/superior alterando a estimativa. Utilizou-se o valor de referéncia constante no Instituto

Nacional de Reabilitagdo para intervencdo de acessibilidades em vias publicas.
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Objetivo:

Otimizar e criar diferentes sistemas de mobilidade.

Descrigao:
Considerando a importancia da promoc¢do dos modos suaves de mobilidade, pretende-se
valorizar esta componente através da criacdo de canais proprios e eliminando obstaculos a

circulacdo pedonal e ciclavel, potenciando uma imagem urbana mais qualificada e atrativa.

Assim, pretende-se promover a construcao de passeios, para promoc¢ao da mobilidade
suave (pedonal), sempre que a via possua largura suficiente para que tal seja possivel,

conforme referido na agdo anterior.

Pretende-se, também, analisar/estudar a possibilidade de criar o percurso ciclavel e/ou via
partilhada, através da elaboracdo de um Plano Municipal de Acessibilidade, que
promovesse a ligacdo desde o Clube Naval do Seixal/Porto, a Igreja Matriz, a Estada
Regional, a Junta de Freguesia, a Praia da Lage, até a Ribeira da Laje, dando oportunidade
para os utilizadores se deslocarem em seguranca até aos principais equipamentos de
utilizacdo coletiva da freguesia. Estes locais marcam grande parte da Histéria da freguesia,
permitindo simultaneamente promover atividades de convivio da populagcdo bem como

atividades culturais de recreio e lazer.

A integracdo de principios de sustentabilidade no desenvolvimento urbano preconiza a
diminuicdo da influéncia do transporte motorizado individual e, consequentemente, a

promogao da utilizagdo dos modos suaves.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdao milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Imaterial (Estudo para melhoria das acessibilidades)

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL
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Objetivo:

Requalificar acessos e espagos publicos do nucleo urbano, conferindo-lhes seguranca e
caracteristicas de mobilidade adequadas a todas as pessoas.

Descrigao:

A presente acdo pretende valorizar o espago publico e os espagos verdes urbanos,

tornando-os mais atrativos, funcionais e coerentes.

A intervengdo que se pretende realizar no espago publico visa contribuir para tornar os
espacgos acessiveis a pessoas com mobilidade condicionada, em conformidade com a Lei
das Acessibilidades, introduzir zonas verdes e espacos de lazer e promover a requalificacdo
das existentes, colocando mobilidrio urbano, melhorando a iluminagdo, entre outros

elementos que conferem identidade ao local.
Nesta acdo, identificam-se os seguintes espagos:
Jardim inicio Vereda Delfina Fernandes Correia;
Jardins junto a frente de mar;
Jardins e Capela da Estrada do Caminho da Faja da Pereira;
Miradouro da Frente Mar do Seixal;
Parque Merendas Frente a Praia do Seixal;
Pontdo do Seixal.

Adicionalmente, pretende-se estender o Adro da igreja ou criar uma Praga Publica nesse

local.
Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdao milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Espacos publicos que totalizam 2.860,67 m? x 125,00€/m? = 357.583,75€.

Nota: A area apresentada corresponde a area aproximada (aferida por poligono), pelo que a area efetiva pode ser
inferior/superior alterando a estimativa. Utilizou-se o valor de referéncia constante no Instituto Nacional de

Reabilitagdo para intervengdo de acessibilidades em vias publicas.
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Objetivo:

Reabilitar, renovar e/ou reconverter equipamentos de utilizagdo coletiva.

Descrigao:

A requalificagdo urbana e ambiental e a revitalizagdo de dreas urbanas constituem objetivos
de gestdo urbana cuja prossecucdo pode ser realizada, entre outras formas, através da

reestruturagdo urbana.

A freguesia do Seixal possui um conjunto de equipamentos de utilizacdo coletiva que
apresentam necessidades de reabilitacdo, manutencao, pinturas, estruturas, intervengao
nas escadas, entre outras situa¢des. Equipamentos nos quais importa intervir para

melhorar a acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.

Neste caso, identificam-se os seguintes equipamentos, nos quais importa intervir e

potenciar:
Polidesportivo e Parque Infantil do Seixal;
Centro Paroquial do Seixal;
Piscinas do Clube Naval do Seixal;
Estruturas de Apoio junto a praia do Seixal (wc, bar, etc);
Estruturas de Apoio as Piscinas do Clube Naval do Seixal;
Paragem Autocarro Estrada Santo Antdo (melhorar o acolhimento);

Cemitério do Seixal.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superior a 1
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdao milhao

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Polidesportivo e Parque Infantil do Seixal e Centro Paroquial —872, 61m?x 850€/m?

=741.721,90€
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Restantes equipamentos (com pequenas intervenc¢des) — 13.141,14 m? x 125€/m?

=1.642.642,50€

Nota: Sugere-se o desenvolvimento dos respetivos projetos de execugdo para aferir o valor efetivo das intervengdes.

Objetivo:
Requalificar acessos e espagos publicos do nucleo urbano, conferindo-lhes seguranca e

caracteristicas de mobilidade adequadas a todas as pessoas.

Descrigao:

O Municipio do Porto Moniz desenvolveu um Plano de A¢do para a Energia Sustentavel
2014-2020, no qual previa a substituicdo de equipamentos existentes por mais eficientes,
pela adequagdo da iluminagdo as necessidades e grau de seguranc¢a de cada meio e pela
instalagdo de sistemas de regulagao, controlo e gestdo programaveis. A agao enquadrada
neste dominio apresentava um importante potencial de reducdo da procura de energia e
das emissGes de dioxido de carbono, com um contexto favordvel a sua realizacdo,
permitindo ao municipio reduzir custos com energia nesta area, com a verba de poupanca

a poder ser utilizada noutras areas com necessidade de intervengao.

O objetivo era a adequacgdo da iluminagdo as necessidades, substituicdo de lampadas e
lumindrias existentes de baixa eficiéncia, instalagdo de sistemas de regulagdo, controlo e
gestdo programaveis, na iluminagdo de vias, espagos publicos, fachadas de edificios,

monumentos, arvores e outros objetos.

Ao longo dos tempos tém sido efetuadas alteragdes na iluminagdo publica, no entanto,
considera-se fundamental continuar a promover a substituicdo de lampadas por outras

mais eficientes.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdao milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Aquisi¢do de equipamento (ldmpadas LED) para substituicdo das convencionais.
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Objetivo:

Requalificar acessos e espagos publicos do nucleo urbano, conferindo-lhes seguranca e

caracteristicas de mobilidade adequadas a todas as pessoas.

Descrigao:

Com a melhoria, expansdo e/ou construgdo dos parques de estacionamento, pretende-se
contribuir para a valorizacdo do espago publico, tornando-o mais atrativo, funcional,

coerente e seguro. Neste ambito, pretende-se:
promover a requalificacdo do Parque de Estacionamento das Piscinas Naturais;

construir um parque de estacionamento de apoio a praia do Seixal (proposta

prevista no Plano de Acdo para a Mobilidade Urbana Sustentavel da RAM);

criar um parque de estacionamento junto a ER101 no lado nascente, que ajudara
aretirar alguns automoveis dos residentes que la estacionam por falta de garagem

nas suas habitagdes, permitindo uma circulagdo mais segura.

No parque de estacionamento identificado a requalificar pretende-se melhorar a
pavimentacdo, melhorar a sinalética (vertical e horizontal), bem como definir os lugares de
estacionamento de admissdo reservada (mobilidade condicionada, carregamento de

veiculos elétricos, entre outros).

De referir que, face ao aumento de visitantes que vém usufruir das Piscinas do Clube Naval
e a praia do Seixal considera-se prioritario requalificar e expandir o estacionamento junto

a praia do Seixal, criando melhores condi¢des para a rece¢do de turistas.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdao milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Parque de Estacionamento que totaliza 388,88 m? x 125,00€/m? = 48.610,00€.

Nota: As restantes intervengdes, previstas no PMUS RAM ndo tem investimentos previstos na presente ORU. A drea
apresentada corresponde a drea aproximada (aferida por poligono), pelo que a drea efetiva pode ser inferior/superior
alterando a estimativa. Utilizou-se o valor de referéncia constante no Instituto Nacional de Reabilitagdo para

intervengdo de acessibilidades em vias publicas.
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Objetivo:

Otimizar e criar diferentes sistemas de mobilidade.

Descrigao:

O Plano Nacional de Energia e Clima (PNEC 2030) define como um dos seus objetivos a
promogdo da mobilidade sustentavel e prevé investimento na descarboniza¢do do setor
dos transportes, fomentando a transferéncia modal e um melhor funcionamento das redes
de transporte coletivo, e promovendo a mobilidade elétrica e ativa, bem como o uso de

combustiveis alternativos limpos.

Considerando a mudanca e aposta na transi¢do climatica e a necessidade de alargamento
da Rede de Carregamento de Veiculos Elétricos, considera-se fundamental continuar a
instalar postos de carregamento de veiculos elétricos no concelho de Porto Moniz, em

locais estratégicos e de maior afluéncia de pessoas.

Atualmente, na freguesia do Seixal ndo existem postos de carregamento de veiculos
elétricos, pelo que se considera fundamental promover a instalagdo de, pelo menos, um

posto, contribuindo para a atratividade do territério e para a transi¢do climatica.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdo milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Instalar, pelo menos, 1 Posto de Carregamento x 1.700,00€ = 1.700,00€, de acordo com

valores de mercado.

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL
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APOSTAR EM FORMAS DE TURISMO ALTERNATIVAS,
POTENCIANDO OS RECURSOS PATRIMONIAIS EXISTENTES

Objetivo:
Criar condig¢Ges para o desenvolvimento econdmico de base local, associado as atividades

turisticas e de lazer.

Valorizar a identidade do territério e do patriménio local e potenciar o enriquecimento

cultural do concelho.

Descrigao:

Os instrumentos de orientagdo estratégica constituem relevantes aliados a prossecugao de
uma ac¢do estruturada, no qual as intervengdes promovidas, e a promover, concorrem para
um objetivo devidamente identificado e sob o qual se esperam resultados expressivos com

relevancia para a qualidade de vida local.

O Marketing Territorial tem assumido, complementarmente ao Planeamento Estratégico,
uma relevante importancia face a elevada competitividade entre territérios. Este permite
enfrentar, com maior taxa de sucesso, as mudancas e desafios que a envolvente coloca aos

destinos e aos diferentes setores a potenciar.

O Plano Estratégico de Marketing Territorial do Porto Moniz incide especialmente no
Turismo e no Patriménio Natural e Cultural do Municipio, de forma a fomentar o
desenvolvimento e melhor aproveitamento destes dominios. O Plano apresenta um
conjunto de agdes estruturantes que promovem os ativos patrimoniais e potenciam e

valorizam o territério e que importa implementar.

Sdo intervencges previstas e fundamentais para o concelho, a titulo de exemplo, potenciar

as Piscinas Naturais, a Praia e o Porto do Seixal, como elementos estruturantes do concelho.
Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdao milhdo
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Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Imaterial.

Objetivo:

Valorizar a identidade do territério e do patriménio local e potenciar o enriquecimento

cultural do concelho.

Descrigao:
Na ARU do Seixal identificam-se ativos patrimoniais de elevada importancia, que
necessitam de requalificacdo e/ou conservacdo para que seja mantida a sua identidade e

contribuam para a atratividade da freguesia, designadamente:

Igreja Paroquial do Seixal;

Capela da Estrada Jardim de Santo Antao;

Fontanario Caminho Jodo Fernandes Correia;

Fontanario do Caminho da Portada;

Fontanario do Centro Habitacional do Fundo da Cerca;

Fontanario Caminho Jodo de Azevedo;

Fontanario Rua Jodo de Azevedo;

Fontandrio do Caminho da Faja da Pereira.

Os ativos identificados encontram-se com estado de conservacgdo razoavel, apresentando

algumas necessidades de interveng¢ao pontuais, contribuindo para a sua valorizacao.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdo milhdao

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL
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Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Imdveis patrimoniais que totalizam 462,83 m? x 850,00€/m? = 393.401,25€.

Nota: A adrea apresentada corresponde a area aproximada (aferida por poligono), pelo que a area efetiva pode ser
inferior/superior alterando a estimativa. Utilizaram-se os valores de referéncia constantes no Decreto Regulamentar
Regional n.2 9/2023/M, de 3 de abril, que fixa o valor do metro quadrado de construgdo, a vigorar no ano de 2023.

Contudo, face a especificidade dos imdveis a intervencionar sugere-se a elaboragdo de projeto de execugao.

Objetivo:

Criar condig¢Ges para o desenvolvimento econdmico de base local, associado as atividades
turisticas e de lazer.

Descrigao:

O Municipio do Porto Moniz pretende promover o centro histérico através da dinamizagao
do comércio, servigos e restauragdo, contribuindo para a sustentabilidade da economia

local e para a criagcdo de uma nova dindmica em qualquer periodo do dia.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdo milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Imaterial.
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Objetivo:

Valorizar a identidade do territério e do patriménio local e potenciar o enriquecimento

cultural do concelho.

Descrigao:

Pretende criar um circuito turistico em navete, entre Sao Vicente e Porto Moniz, um servi¢o
de transporte coletivo vocacionado para os turistas, a realizar apenas entre junho e
outubro, estabelecendo a ligagdo entre as grutas, a promenade de Sdo Vicente, Véu da
Noiva, Seixal, Ribeira da Janela, Miradouro da Eira da Achada e Porto Moniz. Ao servir os
principais pontos turisticos permitiria descongestionar a Praia do Seixal, bem como
fomentar a visita das grutas de Sdo Vicente, oferecendo estacionamento gratuito junto a

este local.

Esta medida sera promovida a nivel Regional, e encontra-se prevista no Plano de Ag¢do para

a Mobilidade Urbana Sustentavel da RAM.

Estimativa de Investimento:

Menos de 100  Entre 100 mile  Entre 200 mile  Entre 500 mil e Superiora 1l
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhdo milhdo

Pressupostos para a Estimativa de Investimento:

Medida de execucdo da responsabilidade de operadoras de transporte, pelo que ndo tem
investimento imputado ao Municipio do Porto Moniz, conforme referido no Plano de Agéo
para a Mobilidade Urbana Sustentdvel da RAM. Neste sentido, considera-se apenas

investimento imaterial para divulgac¢do do circuito turistico.

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO SEIXAL

A Operacgdo de Reabilitagcdao Urbana do Seixal serd coordenada e gerida pelo Municipio do Porto

Moniz, entidade gestora nos termos da alinea a), do n.2 1 do Artigo 10.2 do RJRU.

De acordo com a alinea b), do n.2 1 do Artigo 11.2 do RJRU, o modelo de execucdo da reabilitacdo

urbana é da iniciativa da Entidade Gestora.

No entanto, evidenciam-se, também, iniciativas de caracter privado, sendo necessario que o

Municipio do Porto Moniz promova uma forte ligacdo com os proprietarios dos imdveis

localizados no interior da ARU, desenvolvendo esforgos na procura de complementaridades entre

diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia de interesses entre as varias acdes de

iniciativa publica e entre estas e as a¢Ges de iniciativa privada.

Figura 10 | Gestdo da ORU

Gestdo e
Coordenagao

Execugdo/
Operacionalizagao

Entidade Gestora -
Municipio do Porto
Moniz

Privados

Para a gestdao da ORU, o Municipio do Porto Moniz ira dispor da sua equipa, que ird acompanhar

as intervengOes, assegurar a coordenagdo e acompanhar os processos, bem como a sua

monitoriza¢do, desde a fase de instrugdo até a sua conclusao.
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Assim, para além dos processos habituais e principios de governag¢do, monitorizacdo e avaliagao,
o Municipio do Porto Moniz pretende mobilizar os diversos agentes locais da area de intervencao,
numa perspetiva de envolvimento e participacdo, que permita a todos os intervenientes

aproveitar de forma eficaz e eficiente o quadro de apoio em vigor.

De acordo com Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana
aprovada através de instrumento proprio vigora pelo prazo fixado no Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana, com possibilidade de prorrogacao, ndao podendo, em qualquer caso, vigorar

por prazo superior a 15 anos a contar da data da referida aprovacao (artigo 20.2 do RJRU).

Neste sentido, o prazo fixado no Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana para execucdo da
ORU do Seixal é de 10 anos, desenvolvendo-se as a¢des propostas no horizonte temporal 2023-

2033.

Considerando o prazo alargado para a execuc¢do integral da ORU do Seixal, deverd ser
regularmente promovida a avaliagdo da execucdo da ORU, de forma a monitorizar o grau de

desenvolvimento do programa de agao definido, nos termos previstos no RJRU.

A andlise a estimativa de investimento foi realizada tendo em conta duas componentes: o
Investimento Publico e o Apoio ao Investimento Privado - estimativa do esfor¢co financeiro

necessario para reabilitar os imdveis privados localizados dentro da ARU.

O Investimento Publico teve por base valores de referéncia/indicativos das intervencdes em
espaco publico, edificios e habitacGes. O mesmo se aplica as ac¢Ges imateriais que preveem a
implementa¢do de incentivos/apoios, entre outras situa¢des. O Investimento Privado foi
calculado tendo em atencdo o esforgo necessario para a reabilitagao dos edificios de propriedade

privada, assumindo-se os mesmos valores de referéncia.
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Importa referir que no diagndstico do presente documento efetuou-se um levantamento
individual do estado de conservacdo do edificado. A Estimativa de investimento é sustentada pela

reabilitacdo do edificado, de acordo com o respetivo estado de conservacao.

Contudo, atendendo a que, a data, ndo existe maturidade suficiente dos projetos para colocar
valores efetivos, assumiram-se pressupostos para o calculo do investimento de cada uma das
AcOes prioritarias, apresentando uma estimativa orcamental em intervalos de valores, conforme

tabela seguinte.

1.1

Tabela 7 | Sintese da estimativa orcamental por Acdo

Estimativa do Investimento

Menos de 100 | Entre 100 mil e Entre 200 mil e Entre 500 mil e Superior a 1
mil euros 200 mil euros 500 mil euros 1 milhao milhdo
X

1.2 X

1.3 X

2.1 X
2.2 X

23 X

24 X
2.5 X

2.6 X

2.7 X

3.1 X

3.2 X

3.3 X

3.4 X
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O Programa de Financiamento da Operacdao de Reabilitacdo Urbana do Seixal tem em
consideragcdo a estimativa de custos necessaria para reabilitar edificios e espagos publicos e
privados localizados dentro da Area de Reabilitagdo Urbana e a identificacdo das principais fontes

de financiamento.

A concretizagdo da estratégia e dos objetivos definidos para a Operacdo de Reabilitagdo Urbana
do Seixal tem necessariamente implicito a execucdo de um plano de investimentos associado a

um conjunto de acGes com tipologias e dimensdes fisicas e financeiras distintas.

A execucao do plano de investimentos exige o envolvimento institucional e operacional bem
como a ponderagdo e captacdo de meios financeiros disponiveis que permitam garantir a
concretizacdo dos objetivos definidos através da implementacdo dos projetos delineados. O
programa estabelecido no plano de investimentos sera concretizado, em parte, através de
financiamento préprio do Municipio do Porto Moniz, no entanto, importa salientar outras
importantes fontes de financiamento as quais o Municipio podera recorrer para implementar as

acGes definidas, nomeadamente ao nivel dos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento.

Considerando o ambito/prazo de execugdo da ORU, é fundamental fazer referéncia novo Quadro
Comunitario da Politica de Coesdo da Unido Europeia para 2021-2027 (Portugal 2030), ao Plano

de Recuperacdo e Resiliéncia — Recuperar Portugal 2021-2026, bem como a outros programas.

O

A Estratégia Portugal 2030, aprovada na reunido do Conselho de Ministros de 29 de outubro de
2020, consubstancia a visdo do governo para a proxima década e é o referencial para os varios
instrumentos de politica, como sejam o Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) e o proximo

Quadro Comunitario de apoio 2021-2027 (Portugal 2030).

O periodo de programacao tem por base as prioridades elencadas nas quatros Agendas Tematicas

da Estratégia Portugal 2030, as quais se articulam com os 5 Objetivos de Politica, nomeadamente:
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OP1. Uma Europa + Inteligente, investindo na inova¢do, na digitalizacdo, na
competitividade das empresas, nas competéncias para a especializacdo inteligente,

transicao industrial e empreendedorismo;

OP2. Uma Europa + Verde, que apliqgue o Acordo de Paris e investa na transicao

energética, nas energias renovaveis e na luta contra as alteragdes climaticas;
OP3. Uma Europa + Conectada, com redes de transportes estratégicas;

OP4. Uma Europa + Social, na senda do Pilar Europeu dos Direitos Sociais, apoiando o
emprego de qualidade, a educagdo, as competéncias, a inclusdo social e a igualdade de

acesso aos cuidados de saude;

OP5. Uma Europa + Proxima dos cidaddos, através do apoio a estratégias de

desenvolvimento a nivel local e ao desenvolvimento urbano sustentavel na UE.

A Estratégia Portugal 2030 tem como Visdao “Recuperar a economia e proteger o emprego, e fazer
da préxima década um periodo de recuperagéo e convergéncia de Portugal com a Unido Europeia,
assegurando maior resiliéncia e coesdo, social e territorial” e estd estruturada em torno de quatro
Agendas Tematicas centrais para o desenvolvimento da economia, da sociedade e do territério

de Portugal no horizonte de 2030:

Figura 11 | Agendas Tematicas

As Pessoas Primeiro: ~ APt

N Inovagdo, Digitalizagao T Tt

um melhor equilibrio e~ Transigao climatica e
e Qualificagoes como

demografico, maior sustentabilidade dos
motores do

inclusdo, menos X recursos
. desenvolvimento
desigualdade

Um pais competitivo
externamente e coeso
internamente
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O Acordo de Parceria 2021-2027 integra Programas Operacionais de natureza tematica e
Programas Operacionais Regionais para as 5 NUTS Il do Continente, bem como para as Regides
Auténomas dos Acores e da Madeira. No ambito do presente trabalho destaca-se o Programa
Operacional Agdo Climatica e Sustentabilidade e o Programa Regional da Madeira 2021-2027

(MADEIRA 2030).

O Programa Operacional A¢do Climatica e Sustentabilidade, financiado pelo Fundo de Coesao, visa
a transicdo climatica, acbes que promovem a adaptacdo as alteracGes climaticas, a economia

circular e a mobilidade urbana.

O Programa Regional da Madeira 2021-2027 esta especialmente focado nas politicas territoriais,
as quais estdo reforcadas pelo processo de descentralizagdo em curso no continente e contribui
para a generalidade dos Objetivos Estratégicos, em particular para os Objetivos Portugal +

proximo, Portugal + Verde e Portugal + Competitivo.

Tabela 8 | Programa de Financiamento — Portugal 2030

Programa .. . ..
. g Prioridade Objetivo
Financiamento

RS02.8. Promover a mobilidade urbana
Programa Tematico
para a Agdo Climatica
e Sustentabilidade

IB. Mobilidade Urbana multimodal sustentavel, como parte da

Sustentavel transicdo para uma economia com zero

emissoes liquidas de carbono.

i _ RSO2.1. Promover a eficiéncia energética e
2A. Madeira + Verde: Acdo

Climatica e Transicio reduzir as emissdes de gases com efeito de

Energética estufa.

RS02.8. Promover a mobilidade urbana

IB. Mobilidade Urbana multimodal sustentavel, como parte da

Programa Regional da Sustentavel transicdo para uma economia com zero

Madeira 2021-2027

emissoes liquidas de carbono.

RS04.6. Reforcar o papel da cultura e do
4A. Madeira + Social e turismo sustentavel no desenvolvimento
Inclusiva econdmico, na inclusdo social e na inovagdo

social.
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Programa
Financiamento

Prioridade Objetivo

RSO5.1. Promover o desenvolvimento social,

. .. econdmico e ambiental integrado e
5A. Madeira + Proxima: g

Desenvolvimento sustentavel inclusivo, a cultura, o patrimdnio natural, o

dos territérios turismo sustentavel e a seguranga nas zonas

urbanas.

o

O Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) é um programa de aplicagado nacional, com um periodo
de execucdo até 2026, que ird implementar um conjunto de reformas e de investimentos,
permitindo ao pais retomar o crescimento econdmico sustentado, reforcando o objetivo de
convergéncia com a Europa ao longo da proxima década. Este Programa surgiu devido a crise
pandémica provocada pela Covid-19 e orienta-se pelas estratégias e politicas nacionais, inserindo-
se no quadro de resposta europeia e alinhando-se com a prioridade europeia conferida as

transi¢des climatica e digital.

No dmbito da Operacdo de Reabilitagdo Urbana do Seixal existem diversas Componentes do PRR

gue podem ser relevantes, nomeadamente:

Tabela 9 | Programa de Financiamento - PRR

Programa

. % Componente Tipologia
Financiamento

Reforgo da oferta de habitagdo apoiada na Regido
Auténoma da Madeira, que tem como objetivo
responder as caréncias habitacionais das familias

que residam em condi¢Ges indignas e que nao

Plano de
Recuperacio e C2. Habitacdo dispdem de capacidade financeira para suportar o
Resiliéncia custo do acesso de uma habitacdo adequada.

Acessibilidades 3602 - Investimento na melhoria
das acessibilidades fisicas para pessoas com

deficiéncia ou incapacidades em todo o territério
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Programa . .
Componente Tipologia

Financiamento

contribuindo para mitigar os fatores de isolamento

das pessoas com deficiéncia.

Patriménio Cultural - Requalificagdo e conservagao

C4. Cultura L.
dos museus, monumentos e palacios do Estado

Alargamento da Rede de Carregamento de Veiculos

C7. Infraestruturas .
Elétricos.

C13. Eficiéncia Energética
Eficiéncia Energética em Edificios
em Edificios

Destacam-se, também, outros programas/apoios nacionais, tais como:

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao

O 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo (Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de maio),
é um instrumento da Nova Gerac¢do de Politicas de Habitacdo que visa apoiar a promocdo de
solugdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢des habitacionais indignas e que nao

dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitacao adequada.

Neste sentido, sdo abrangidos agregados que se encontram em situacdo de: Precaridade:
SituagGes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo; Sobrelotagao: Habitacdo
insuficiente para composi¢cdo do agregado; Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢Ges
minimas de habitabilidade ou sem seguranca estrutural; Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo

com pessoas nele residentes.

O presente Programa prevé solugdes para arrendamento, reabilitacdo, construcdao e aquisi¢do,

apoiando diretamente o acesso a uma habitacdo adequada.

A Estratégia Local de Habitagcdo do Porto Moniz tem em vista assegurar o acesso a uma habitacdo
adequada as pessoas ou familias que relinam cumulativamente os seguintes requisitos: vivam em
mas condi¢Ges habitacionais; estejam em situacdo de caréncia financeira; sejam cidad3dos
nacionais ou, sendo estrangeiros, relinem as condi¢Ges estabelecidas no Programa. Atualmente,

encontra-se a decorrer o processo de aprovacao pelo IHRU.
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Porta de Entrada — Programa de Apoio ao Alojamento Urgente

O Porta de Entrada - Programa de Apoio ao Alojamento Urgente (Decreto-Lei n.2 29/2018, de 04
de maio) visa facultar o acesso a uma habitagao adequada a familias em situagdo de grave caréncia

habitacional.

Este Programa tem como objetivo a concessdo de apoio financeiro para alojamento provisdrio ou
uma solucdo habitacional a pessoas privadas da sua habitacdo por facto imprevisivel ou
excecional, tal como: Catastrofe (incéndios, inundacgdes, sismos ou derrocadas); Situacdo de risco
da edificacdo (elevado risco de ruina ou destrui¢cdo); Movimentos migratérios para o territorio

nacional (causado por conflitos politicos, étnicos ou religiosos no territdrio de origem).

Ao abrigo do Porta de Entrada, sdo apoiadas as seguintes solucbes: Alojamento
Temporario/Provisdrio; Habitacdo Permanente (Arrendamento; Reabilitacdo; Reconstrugéo;

Agquisicdo e reabilitagao; Aquisicdo; Construgao).

Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado (FNRE)

O Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado é um instrumento complementar para facilitar o
acesso habitagdo nos centros urbanos as familias, estudantes e apoiar o comércio tradicional, com
vista a desenvolver e a concretizar projetos de reabilitacdo de imdveis para a promocdo do
arrendamento acessivel, em especial o habitacional, tendo em vista a regenerac¢do urbana e o

repovoamento dos centros urbanos.

Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel

O Programa Reabilitar para Arrendar - Habita¢do Acessivel tem como objetivo o financiamento de
operacgdes de reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de empreendimentos cujas
habitacdes, no fim da operacgdo, se destinem, no todo ou maioritariamente, a arrendamento
acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites aplicdveis no ambito do

Programa de Arrendamento Acessivel.
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No ambito da Estratégia de Reabilitacdo Urbana delineada para Porto Moniz, o Municipio assume-
se como o interveniente mais ativo, com uma ac¢do direta na qualificagao de edificios e de espagos

publicos, assim como na disponibilizacdo de apoios e regulamentacao.

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana - RJRU (Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto) estabelece a necessidade, no procedimento de
constituicdo de Area de Reabilitacio Urbana, da definicdo do quadro de beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio e a garantia do acesso aos proprietarios
a apoios e incentivos fiscais a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo

aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

De acordo com o referido, cumpre ao Municipio do Porto Moniz, estabelecer o conjunto dos
beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados a constituicdo
legal da Area de Reabilitacdo Urbana do Seixal. Neste quadro teve-se por base o definido no Portal

da Habitacdo e no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF).

Tabela 10 | Quadro de Incentivos Municipais e Beneficios Fiscais

Incentivo Municipal/ Beneficio Fiscal

As seguintes verbas aplica-se a taxa reduzida de 6%:

Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma

especifico;
Empreitadas realizadas em imdveis ou em espagos publicos:

Localizados em dreas de reabilitacdo urbana (dreas criticas de

recuperagdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das

Imposto sobre o Valor sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos
Acrescentado (IVA) legais, ou no dmbito de requalificacéo e reabilitacdo de reconhecido

interesse publico nacional.

Empreitadas de reabilitagdo de imdveis que, independentemente da

localizagdo, sejam:

a. contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilita¢éo
do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da

Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU);
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Incentivo Municipal/ Beneficio Fiscal

Imposto Municipal
sobre Iméveis (IMI)

b.

Realizadas no dmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou
fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas

apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P..

Estdo isentos de IMI os prédios classificados como Monumentos

Nacionais e os prédios individualmente classificados como de interesse

publico, ou de interesse municipal, nos termos da legislagcdo aplicdvel.

(Consultar artigo 44.2 do EBF)

Minorar até 30% da taxa de IMI que vigorar para o ano a que respeita

o imposto. 1. Definicdo de dreas territoriais que sejam objeto de

operagdes de reabilitagdo urbana ou combate a desertificagdo,; 2.

Deciséo de minorar até 30% a taxa que vigorar para o ano a que

respeita o imposto.

Isengdo de IMI — 3 anos (possibilidade de renovagdo por mais 5 anos)

para Prédios urbanos ou fragées autonomas concluidas hd mais de 30

anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana desde que

preencham cumulativamente as seguintes condigées:

a.

Sejam objeto de intervengcbes de reabilitagdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de
8 de abril;

Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservagdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se
refere o artigo 30.9 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem
prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de
8 de abril.

Ficam isentos de IMI os prédios ou parte de prédios urbanos

habitacionais construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a
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titulo oneroso, destinados a habitagdo propria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, cujo rendimento coletdvel, para
efeitos de IRS, no ano anterior, nGo seja superior a € 153 300, e que
sejam efetivamente afetos a tal fim, no prazo de seis meses apds a
aquisicdo ou a conclusdo da construgdo, da ampliagdo ou dos
melhoramentos, salvo por motivo ndo imputdvel ao beneficidrio,
devendo o pedido de isen¢do ser apresentado pelos sujeitos passivos
até ao termo dos 60 dias subsequentes aquele prazo. (numeros1 do

artigo 46.2 do EBF)

Ficam igualmente isentos de IMI| os prédios ou parte de prédios
construidos de novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo
oneroso, quando se trate da primeira transmisséo, na parte destinada
a arrendamento para habitagcéo, desde que reunidas as condi¢ées
legalmente exigidas, iniciando-se o periodo de isen¢do a partir da data
da celebragdo do primeiro contrato de arrendamento. (numero 3 do

artigo 46.2 do EBF).

Ficam isentas de IMT as aquisigbes de prédios individualmente
classificados como de interesse nacional, de interesse publico ou de
interesse municipal, nos termos da legislagcdo aplicavel (alinea g) do

artigo 6.2 do Cédigo do IMT).

Ficam isentas do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de

Imposto Municipal imdveis nas aquisicbes de imdveis destinados a intervencbes de
sobre Transmissdes

onerosas de iméveis
(IMT) maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢cdo. (Consultar artigo

reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo

45.2 do EBF)

Ficam isentas de IMT - Primeira transmissGo, subsequente a
intervengdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitagdo
permanente ou, quando localizado em drea de reabilitagdo urbana,

também a habitagdo propria e permanente.

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por
Imposto sobre o

Rendimento Coletivo fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo com a

(IRC) legislagdo nacional, desde que se constituam entre 1 de janeiro de 2008
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e 31de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens

imoveis sujeitos a ag¢bes de reabilitagdo realizadas nas dreas de

reabilitagdo urbana. (numeros 1 e 2 do artigo 71.° do EBF).

Os rendimentos respeitantes a unidades de participa¢éo nos fundos de

investimento referidos no numero anterior, pagos ou colocados a

disposicGo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicGo ou

mediante operagdo de resgate, sGo sujeitos a retengdo na fonte de IRS

ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situages referidas no EBF (n.2

2 do artigo 71.°2 do EBF).

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da

alienagdo de unidades de participagdo nos fundos de investimento

referidos no numero anterior é tributado a taxa de 10% quando os

titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a

isengdo prevista no artigo 27.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou

sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués que

obtenham os rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial,

industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento (n.2 3

Imposto sobre o
Rendimento Singular

do artigo 71.° do EBF).

(IRS) Sdo dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos

suportados pelo proprietdrio relacionados com a reabilitagdo de:

a.

Imdveis, localizados em "dreas de reabilitagdo urbana" e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilita¢do; ou

Os imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.2 e sequintes do Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2 6/2006,

de 27 de fevereiro, que sejam objeto de agbes de reabilitagdo.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em

territdrio portugués decorrentes da primeira alienagdo, subsequente a

intervengdo, de imdvel localizado em drea de reabilitagéo urbana, sGo

tributadas a taxa autonoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo

englobamento (n.2 5 do artigo 71.2 do EBF)
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Fundos de Investimento
Imobiliario para
Arrendamento

Habitacional

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
residentes em territdrio portugués sdo tributadas a taxa de 5 %, sem
prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:

a. Imoveis situados em 'drea de reabilitagdo urbana’, recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo;

b. Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas
nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam

objeto de agdes de reabilitagdo (n.2 7 do artigo 71.° do EBF).

Regime especial aplicdvel aos Fundos de Investimento Imobilidrio para
Arrendamento Habitacional (FIIAH), cujo regime tributdrio que pode ser

resumido da seguinte forma:

Ficam isentos de IRC os rendimentos obtidos por FIIAH constituidos
entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de
acordo com a legislagdo nacional e com observdncia das condigcées

previstas nos artigos 102.2 a 104.2 da Lei n.2 64-A/2008;

Ficam isentos de IRC e IRS os rendimentos respeitantes a unidades de
participagéo nos FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de
Dezembro de 2015, que operem de acordo com a legislagdo nacional e
com observdncia das condigbes previstas nos artigos 102.2 a 104.° da
Lei n.2 64-A/2008; e os Rendimentos pagos ou colocados a disposi¢cdo
dos respetivos titulares, quer seja por distribuicGo ou reembolso,
excluindo o saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienagdo das unidades de participagdo. pagos ou

colocados a disposicéo dos respetivos titulares;

Ficam isentas de IRS as mais-valias resultantes da transmissdo de
imdveis destinados a habitagdo prépria a favor dos FIIAH, constituidos
entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de
acordo com a legislagdo nacional e com observédncia das condigcées
previstas nos artigos 102.2 a 104.2 da Lei n.2 64-A/2008; e Transmiss@o
ocorra por forca da conversdo do direito de propriedade dos referidos

imoveis num direito de arrendamento.
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Ficam isentas de IMT:

o As aquisicoes e prédios urbanos ou de fragbes autdnomas de
prédios urbanos destinados exclusivamente a arrendamento para
habita¢do permanente, pelos FIIAH;

o As aquisi¢cbes de prédios urbanos ou de fragbes autonomas de
prédios urbanos destinados a habitagdo propria e permanente,
em resultado do exercicio da opg¢Go de compra pelos

arrendatdrios dos imoveis que integram o patrimonio dos FIIAH.

Ficam isentos de imposto de selo todos os atos praticados, desde que
conexos com a transmissGo dos prédios urbanos destinados a
habita¢do permanente que ocorra por forca do direito de propriedade
desses imdveis num direito de arrendamento sobre os mesmos, bem

como com o exercicio de opgdo de compra.

Consideram-se elegiveis aos apoios e incentivos previstos para as a¢des de reabilitacdo todos os
prédios ou fracdes incluidas na delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Seixal, que
apresentem um estado de conservacdo associado aos niveis 1 — Péssimo, 2 — Mau e 3 — Razoavel.
Os niveis de conservagao refletem o estado de conservacdo de um prédio urbano ou de uma

fracdo autdonoma e a existéncia, nesse prédio ou nessa fragao, de infraestruturas basicas.

Neste seguimento, sera necessario que as intervengdes a realizar no edificio ou fragdo assegurem
a melhoria das patologias existentes, no que diz respeito aos aspetos de saude, seguranca e
salubridade, bem como a estabilidade estrutural e construtiva, ou lhe confiram novas aptiddes
funcionais, com vista a permitir novos usos. Inclui-se a necessidade de aumentar os padrdes de
desempenho energético do edificio ou fracdo, do qual resulte uma melhoria do estado de

conservacdo no minimo de dois niveis face a avaliacdo inicial antes da intervencao.
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O Municipio do Porto Moniz possui outros incentivos municipais para reabilitacdo de edificios,
seja para obras em habitacdo seja por isengdo de pagamento de taxas, mas apenas acessiveis a

agregados familiares mais desfavorecidos.

Neste contexto, destaca-se o “Programa de apoio a Conservacao, Reparac¢do ou Beneficiacdo de
HabitacGes Degradadas de Pessoas Carenciadas do Concelho do Porto Moniz” (Apéndice n.2 62, Il
Série, n.2 115, de 17 de maio de 2004) que prevé a atribuicdo de comparticipagdes financeiras
para obras de conservacdo, reparacao e beneficiacdo de habitacdes degradadas, incluindo
ligacOes as redes de abastecimento de agua, eletricidade e esgotos, concedidas a agregados

familiares do concelho, sao reguladas pelas regras fixadas no Regulamento.

Podem candidatar-se a essas comparticipagdes financeiras, os agregados familiares que
pretendendo fazer obras de conservacdo, melhoria ou beneficiacdo das suas habita¢Ges, ndo
possuam capacidades financeiras para fazé-lo, e preencham, cumulativamente, todos os
requisitos fixados no referido Regulamento. Ficam excluidas do presente programa, as
candidaturas que se refiram a imdveis que ndao constituam residéncia permanente do candidato

e seu agregado familiar.

De referir que as obras previstas neste Regulamento, estao isentas de quaisquer taxas e licencas

camararias.

No ambito da Portaria n? 113/2015 de 22 de abril, onde se evidencia os elementos instrutdrios
dos procedimentos previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, os processos de
licenciamento ou autorizacdo de obras de edificacdo, operacdes de loteamento, com ou sem
obras de urbaniza¢do e pedidos de informacdo prévia, deverdo ser apresentados em formato
digital georreferenciados, tendo em vista a salvaguarda do rigor da informacdo constante nos

referidos processos e a sua compatibilizagdo com a cartografia do Municipio.
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Com vista a identificar os espagos publicos que apresentam necessidades de intervengdo mais
especificamente no que respeita aos acessos viarios, espagos verdes e equipamentos publicos de

utilizacdo coletiva contemplados na ORU do Seixal, apresentam-se as seguintes tabelas sintese:

ARRUAMENTOS IDENTIFICADOS

Denominagdo Extensdo
(m)

EP-S 01. Trogo Estrada Santo Antdo 30,77
EP-S 02. Caminho Jodo Fernandes Correia 232,32
EP-S 03. Caminho Alvaro Gouveia Silva 11,91
EP-S 04. Caminho Manuel Eugénio Fernandes 93,26
EP-S 05. Caminho da Portada 61,82
EP-S 06. Travessa da Portada 20,80
EP-S 07. Trogo na Vereda do Centro 21,17
EP-S 08. Trogo no Caminho da Serra D'Agua 9,19
EP-S 09. Trogo Caminho Jodo Fernandes Correia até entroncamento do Caminho 56.00
da Serra D'Agua
EP-S 10. Entroncamento Caminho Jodo de Azevedo e Caminho Manuel lldefonso 1401
de Castro
EP-S 11. Trogo Caminho Manuel lldefonso de Castro 228,54
EP-S 12. Entroncamento Rua Jodo de Azevedo com Estrada Santo Antdo 7,50
EP-S 13. Entroncamento Rua do Moinho da Cruz com Estrada Santo Antdo 7,72
EP-S 14. Rua do Moinho da Cruz 158,05
EP-S 15. Caminho do Farrobo 163,21
EP-S 16. Alguns Trogos do acesso as piscinas naturais 212,63
EP-S 17. Entroncamento VE2 com Rua do Porto da Laje 23,10

EP-S 18. Trocos na Rua do Porto da Laje 69,37
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ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Denominagio Area (m?)
EP-S 19. Paragem Autocarro Estrada Santo Antdo 2,08
EP-S 20. Capela da Estrada Jardim de Santo Antao 44,54
EP-S 21. Fontanario Caminho Jodo Fernandes Correia 3,72
EP-S 22. Fontanario do Caminho da Portada 6,34
EP-S 23. Fontanario do Centro Habitacional do Fundo da Cerca 10,07
EP-S 24. Tanque de Lavagem de Roupa Publico 72,51
EP-S 25. Parque Merendas Frente a Praia do Seixal 78,30
EP-S 26. Jardim inicio Vereda Delfina Fernandes Correia 117,50
EP-S 27. Estruturas de Apoio junto a praia do Seixal (wc, bar, etc) 725,09
EP-S 28. Pontdo do Seixal 1.757,25
EP-S 29. Fontanario Caminho Jodo de Azevedo 2,60
EP-S 30. Polidesportivo e Parque Infantil do Seixal 553,14
EP-S 31. Fontanario Rua Jodo de Azevedo 2,32
EP-S 32. Miradouro Frente ao mar Seixal 673,72
EP-S 33. Jardins junto a frente de mar 180,95
EP-S 34. Cemitério do Seixal 581,55
EP-S 35. Centro Paroquial do Seixal 319,48
EP-S 36. Estruturas de Apoio as Piscinas do Clube Naval do Seixal 173,41
EP-S 37. Parque de Estacionamento Piscinas Naturais 388,88
EP-S 38. Piscinas do Clube Naval do Seixal 11.659,00
EP-S 39. Jardins e Capela da Estrada do Caminho da Faja da Pereira 52,95
EP-S 40. Fontandrio do Caminho da Faja da Pereira 3,81
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