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CONCURSO PUBLICO PARA A CONCESSAO DA EXPLORACAO
DO BAR DA LAJE

CADERNO DE ENCARGOS

1 - Objecto do concurso

1.1 — O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas de cumprimento obrigatério
para ambas as partes na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objecto
principal a Concessdo da Exploragdo do Bar da Laje.

1.2 — Constitui encargo do titular do direito de exploragdo, a elaboragdo de¢ eventuais
projectos ¢ demais procedimentos relativos ao licenciamento, de acordo com a legislagdo
aplicavel a actividade, bem como a decoragdo, adaptagdo e apetrechamento do local, em
conformidade com os requisitos deste concurso.

1.3 — O local sera entregue no estado em que se encontra no momento da abertura do
procedimento.

1.4 - Os projectos nio podem alterar o limite fisico exterior do edificio nem a sua fachada e
qualquer alteracio dos materiais existentes no interior devera merecer a aprovagio previa da
Camara Municipal.

1.5 — Ao adjudicatario competira elaborar e submeter as entidades competentes. de acordo
com a legislagdo aplicivel, o projecto cefinitivo bem como os restantes projectos de
especialidade, cabendo-lhe ainda requerer, custear, obter € manter em vigor todas e
quaisquer licencas e autorizagOes necessarias ao exercicio da actividade relacioradas com o
objecto do contrato, sem direito a quaisjuer contrapartidas financeiras por parte deste

Municipio.

2 — Disposicdes e cliusulas por que se rege o contrato

2.1 — O contrato ¢ composto pelo respectivo clausulado contratual e os seus anexos.

2.2 — O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros ¢ das omiss¢es do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros € omissdes tenham sido expressamente aceites pelo
orgdo competente para a decisdo de contratar,

b) Os esclarecimentos ¢ as rectificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

¢) O presente Caderno de Encargos e Programa de Procedimento;
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d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicaca prestados pelo adjudicatario.

2.3 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a
respectiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

2.4 — Em rcaso de divergéncia entre os documentos referidos no n.® 2.2 ¢ o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos
de acordo com o disposto no artigo 99.° do Cdcigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua actual redacgio, adiante designado CCP ¢
aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma

legal.

3 - Regulamentos ¢ outros documentos

Para além dos regulamentos e¢ dos documentcs normativos referidos neste Caderno de
Encargos, fica o adjudicatario obrigado ao pontual cumprimento de todos os demais que se
encontrem 2m vigor ¢ sejam aplicaveis ao objecto do concurso ¢ a actividade que sera

exercida no espago que pelo presente procedimerito se da de exploragéo.

4 — Zona a concessionar

O espago a concessionar € o bar e esplanada.

5 — Condicionamentos

Fica vedado ao concessionario o subarrendamento ou subconcessio do espaco, bem como

alteragdes ao espaco concessionado sem autorizagdo do executivo camarario.

6 - Prazo de concessio

6.1 — A concessdo sera pelo prazo trés meses, durante os anos de 2014 e 2015, findos os
quais sera aberto novo Concurso.

6.2 — O disposto no nimero anterior ndo prejud.ca a aplicagio das disposigdes relativas ao

resgate, extingio, resolugdo e denincia.
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7 - Transmissio do direito da concessiio

7.1 — A concessdo ndo pode ser objecto de alienagdo ou transmissdo sob qualquer forma,
dos bens e direitos afectos directamente ao presente procedimento, por qualquer titulo ou
prazo no todo ou em parte sem autorizagdo expressa da Cmara Municipal, sendo nulos e de
nenhum efzito e por isso ndo oponiveis & CAmara Municipal de Porto Moniz, os actos e
contratos celzbrados pelo concessionario que disponham o contrario.

7.2 — Antes de decorrido um més a partir da abertura do Bar da Laje nos ultimos dois meses
do periodo da concessao, ndo podera ser autorizada qualquer transferéncia nos termos deste
artigo.

7.3 — Enquanto vigorar a concessdo e por falecimento do titular, o conjuge e os filhos terdo
direito 4 continuacio da exploragio do espago concessionado sem, qualquer encargo
adicional, devendo o interessado fazer requerimento nesse sentido, no prazo de 30 dias a
contar do decesso.

7.4 — A transferéncia ao abrigo dos nlimeroes anteriores implica a transferéncia dos direitos e
obrigagdes dzcorrentes da concessdo inicial, para o novo titular.

7.5 — Essa transferéncia ndo prorroga, nem inicia, novo prazo de concessdo.

7.6 — Em caso algum o concessiondrio adquire o direito ao trespasse, sendo esta concessao
precaria por natureza.

7.7 — A violaciio do disposto nos nimeros anteriores implica a caducidade do direito de
ocupaciio e a reversdo, para a CAmara Municipal de Porto Moniz, do espago objecto do

presente procedimento.

8 — Resgate dia concessao

8.1 — A Cémara podera exercer o direito de resgate a partir do terceiro més de exploragdo,
por razdes de interesse publico e mediante pagamento de indemnizagéo.

8.2 — O preco do resgate a pagar ao concessiondrio, salvo quando a decisdo se basear em
motivos imputaveis a culpa ou dolo daquele, caso em que ndo ha direito a indemnizagdo,
sera igual a renda mensal em vigor vezes o nimero de meses completos em falta para
completar os periodos de concessio.

8.3 — A concessdo pode ser resgatada quando haja o ndo cumprimento pontual do contrato,

sem direito a indemnizaggo.
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8.4 — Em caso algum a CAmara assume quaiscuer responsabilidades por obrigages que
hajam sido contraidas pelo concessionario em raz8o do servico concessionado.

8.5 - O concessionario podera rescindir ¢ contiato, desde que cumpra o prazo de 60 dias
seguidos de aviso prévio e o faga por escrito.

8.6 — Sem prejuizo das penalidades aplicdveis ao concessionario, por infraccdo das
disposi¢cdes legais em vigor, a falta de cumprimeato das condi¢des da concesséio serd punida
pela forma seguinte:

8.6.1 — Adverténcia pela Cdmara Municipal que dard um prazo de 10 dias dteis para as
necessarias correcgdes, caso contrario, a concessiio podera ser resgatada sem direito a

indemnizacio.

9 — Resolugiio do direito de ocupaciio

9.1 ~ Constituem causas legitimas de resolucdo do direito de ocupagdo a violagdo grave
continuada = ndo sanada ou ndo sanavel das obrigagdes do adjudicatario nomeadamente:

a) Utiliza¢#o das instalages para uso distinto e fora do objecto do presente procedimento.

b) Transmissdo para terceiros do respectivo direito sem autoriza¢@o expressa da Cimara.

¢) Desobediéncia reiterada a instrugdes legitimas da Cémara relativamente a conservagio
das instalacdes e 4 eficiéncia do servigo.

d) Qualquer actividade fraudulenta destinada a lesar o interesse do Municipio.

) Ndo pagamento da mensalidade devida & Camara por periodo superior a 3 meses.

) Insolvéncia ou faléncia do adjudicatério.

g) Abandorio pelo concessionario da exploracdo do estabelecimento, entendende-se como
tal a suspensdo da actividade, sem causa justificada, durante um prazo superior a 30 dias
consecutives ou 60 interpolados, quando exista forte indicio de ndo retomar regularmente a
actividade.

9.2 — Verificando-se um dos casos de incumprirento pelo adjudicatario que nos termos do
ntimero anterior sgja causa de resolugdo do contrato, a Camara notificard o adjudicatério
para que, no prazo de 10 (dez) dias tteis, seja sanado o incumprimento, excepto tratando-se
de uma violagdo ndo sanavel.

93 — Caso o incumprimento em causa, nfo seja sanado pelo adjudicataric nos termos

previstos no nimero anterior, a Camara podera esolver o Contrato, com efeitos imediatos,

mediante comunicagio escrita enviada ao adjudicatario.
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10 — Denilncia

10.1 — O direito de ocupaco podera ser denunciado a partir do terceiro més de exploragédo a
contar do inicioc da adjudicagdo.

10.2 — A dervincia devera ser comunicada oor carta registada com aviso de recepcao com a

antecedércia de 60 dias.

11 — Responsabilidade por furtos e seguros

11.1 — A Camara Municipal de Porto Moen z fica isenta de toda a responsabilidade em caso
de furto, desaparecimento de material, mobiliario, equipamento, utensilios, mercadorias ou
valores das instalacdes afectas & exploragiio, pelo que o adjudicatario deverd providenciar a
celebracdo de contratos de seguro.

11.2 — ¢ adjudicatario fica obrigado, durante o prazo por que tenha sido atribuida a
exploragio, a realizar com as entidades seguradoras, nomeadamente, contratos ¢e seguro de
cobertura de danos nas instalagdes e equipamentos que integram e existam no espago
concessionado, designadamente por acidente, incéndio, raio, explosdo, inundagdes,
tempestades e outros fendomenos da natureza.

11.3 — O adjudicatario suportara, renunciando ao direito de regresso que eventualmente
pudesse ter contra a CAmara Municipal de Porto Moniz, os prejuizos que possam sobrevir
do exercicio da exploragdo, e toda a aree abrangida pela mesma, quer a ele proprio, quer
a0 seu pessoal, quer a terceiros agindo por sua conta, quer aos seus clientes e fomecedores.
11.4 — O adjudicatario sera também respoasivel civilmente dentro da area abrangida pela
exploragio, por todos os prejuizos causados quer por ele proprio, quer pelo seu pessoal,
quer por terceiros agindo por sua conta, quer pelos seus fornecedores quaisquer que sejam
as vitimas, renunciando ao direito de regresso que eventualmente pudesse ter contra a

Camara Municipal de Porto Moniz.

12 - Obrigacoes da Camara
Unicamente a disponibilizagdo do espaco a concurso, que sera entregue no estado em que se

encontra no momento da abertura do procedimento.

13 - Obrigacies do concessionario

13.1 — A exploragio envolve como obrigagdes do concessionario:
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a) A garantia, em qualquer circunstincia, da boa qualidade, de forma a corresponder a um
bom servigo de acordo com os padrdes gerais da actividade que desenvolve. O
concessionério é responsavel pela perfeita disciplina, correcgdo, apresentagéio. idoneidade e
competéncia profissional do pessoal ao seu servigo, assim como pelo porte ¢ atengdo do
mesmo no trato com o publico, obrigando-se a substitui-lo total ou parcialmente quando,
por motivo justificado, de que lhe serd dado conhecimento, a Camara Municipal de Porto
Moniz tenha por conveniente essa medida, sem prejuizo dos direitos dos trabalhadores
resultantes da Lei Geral do Trabalho ou das convengdes colectivas aplicaveis.

b) Seleccionar pessoal com qualificagbes adequadas a natureza das diferentes fungdes,
devendo ainda esse pessoal afecto a concessio, ser em nmimero suficiente para satisfazer as
necessidades da exploragio objecto de concurso, devendo ainda ficar assegurada a forma de
satisfazer as necessidades impostas, em casos de maior movimento do que o habitual.

¢) A limpeza e conservagio do espago em todas as suas partes e elementos constitutivos,
que deverdo ser lavados diariamente, de forma a evitar a propagacdo de bacterias,
mantendo-se irrepreensivelmente limpos. O concessionario € obrigado a informar a Cémara
Municipal, qual o desinfectante utilizado. A hora estabelecida para abertura aos utentes, o
Bar da Laje devera encontrar-se com as limpezas gerais efectuadas, sendo apenas permitido
nas horas de expediente, as relativas a manutengéo.

d) O lixo devera ser seleccionado e colocado na via plblica, no eco ponto camarario, no
local e horério de passagem das viaturas de recolha. Deverfio observar todas as regras do
Regulamento de Recolha de Residuos Solidos em vigor.

e) Manutengdo da exploragdo, pagamento das contrapartidas financetras nos termos
estipulados e prestagio de informagéo e néio oposicdo ao exercicio do direito de fiscalizagio
que assiste 4 Camara Municipal.

f) O adjudicatario é responsavel pela qualidade ¢ condigdes de seguranga, correndo por sua
conta a reparagio dos danos ¢ prejuizos nos casos de acidente.

g) Licenciamento e todos ¢ quaisquer procedimentos necessarios ao exercicio das
actividades para exploracdo. O adjudicatario ¢ responsivel pela obtencdo de todas as
licengas, autorizagdes e demais documentos exigidos pela legislagdo em vigor mo que
respeita a actividade a exercer, cabendo-lhe igualmente realizar as formalidades impostas
pelas disposicdes legais vigentes e submeler-se a todas as obrigagbes legais ¢

regulamentares inerentes ao exercicio das actividades a desenvolver no espaco a explorar.
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h) A manutencio de todos os materiais ¢ cquipamentos pertencentes a Camara Municipal,
que em caso de avaria ou uso indevido deverdo ser reparados ou substituidos pelo
fornecedor ou agente do equipamento respectivo.

i) A garantia de transferéncia de todos os bens e equipamentos que integram a concessio,
para a Camara Municipal, no termo da exploragio, livres de quaisquer énus ¢ encargos e
sem que sobre eles possa ser exercido o direito de retengdo, em bom estado de conservagéo
e higiene, funcionamento e seguranga, considerando o uso prudente e diligente durante o
periodo de concessao.

i) Requerer os contadores de electricidade e 4gua s entidades competentes.

1) A celebrar ¢ manter uma apolice de seguro para garantia e efectiva cobertura dos riscos
seguraveis inerentes a concessdo, que inclua furto, desaparecimento de material, mobilidrio,
equipamento, utensilios, ou mercadorias ou valores das instalagdes e equipamentos pertenga
da Camara Municipal de Porto Moniz, afectos a concessdo, bem como, seguro de
responsabilidade civil da exploragiio, contrz. danos causados a terceiros.

m) O adjudicatario é responsavel pele qualidade e condi¢des higiénicas e sanitarias do
fornecimento dos alimentos, correndo por sua conta a reparagdo dos danos e prejuizos nos
casos de intoxicagido alimentar.

n) No casc de qualquer dano no irmével, no periodo de vigéncia do contrato o
concessionArio obriga-se a reparar o mesrio deixando-o nas condigdes em que aquele se
encontrava a data do inicio da concessdo, salvo o normal desgaste do mesmo.

13.2 — N#o séo permitidas obras, sem prévia aprovagdo da Cémara Municipal de Porto
Moniz.

13.3 — Relativamente aos espagos comuns, aplica-se o Regulamento de Residuos Solidos e
comportamentos poluentes em vigor no Concelho.

13.4 — O ndo cumprimento do estipulado ro ponto n.° 12, bem como o incumprimento das
obrigagdes contratuais pelo concessionario constitui fundamento para a resolugéio unilateral
do contrate, sem qualquer direito a indemnizagio. Nesta situagdo o concessionario tera de

entregar o €spago.
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14 - Outras condicdes

a) O adjudicatario submete-se aos Regulamentos da Camara Municipal de Porto Moniz.

b) Nao & permitida a ocupagdc da zona extericr ao espago concessionado, que deverd
permanecer sempre livre, salvo autorizagdo, por escrito, da Camara Municipal de Porto
Moniz.

¢) Qualquer alteracio na topografiarestricdo da circulagdo automdvel proveniente de obras
a serem executadas pela Camara Municipal de Porto Moniz, ou entidades oficiais, nio
obriga a ervidade adjudicante ao pagamento de qualquer indemniza¢do oun dilagdo do prazo
de contrato.

d) Nio podera ser pedida qualquer indemnizagiio devido ao encerramento das instalagbes
por razdes e saude publica, seguranga e manutengdo ou intervengdo do Tribural.

e) O adjudicatario devera utilizar para uso do pessoal e clientes as casas de banho publicas,
tendo a obrigagdo de proceder a sua abertura e encerramento, responsabilizando-se
totalmente pela sua limpeza, seguranga e pagamento dos trabalhadores.

f) Os trabalhadores do Bar deverfo estar devidamente identificados, com cartao ou farda.

g) Apenas e exclusivamente a Cimara Municipal de Porto Moniz podera autorizar qual a
espécie de publicidade a colocar no local afect> & concessdo, directamente ou através do
concessionério, nio podendo este opor-se & sua utilizacdo para tal fim.

h) A entidade concedente salvaguarda o direito de proibir artigos colocados para venda, que
considere iradequados.

i) Sempre que o concessiondric sofra atrasos no cumprimento das suas obrigagbes, em
virtude de qualquer facto imputavel a terceiros, devera no prazo de trés dias, a contar da
data em que tome conhecimento da ocorréncia, informar por escrito, a entidade concedente,
a fim desta ficar habilitada a tomar qualquer decisdo; dando conhecimento de todas as
ocorréncias e incidentes verificados no local afecto & concessdc, sem prejuizo da

comunica¢ao a outras entidades.
15 — Contrapartida financeira

15.1 — A contrapartida financeira serd a que o concessiondrio indicar na sua proposta, mais

IVA ataxa legal em vigor, quando devido.
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15.2 — O concessionario pagara a contrapartida tinanceira até ao 8.° dia util do més anterior
aquele a que respeitar, sendo cumulativamente pagas a 1.* ¢ a ultuma mensalidades
(correspondente ac tiltimo més de 2015), no acto de celebragdo do contrato.

15.3 — O ndo pagamento no prazo estabelecido no nimero anterior implica as seguintes
sancoes:

a) Agravamento em 15% fora do prazo fixado, mas dentro dos 15 dias irnediatos;

b) Agravamenio de 50% para além dos 15 dias imediatos, até 30 dias;

¢) Para além dos trinta dias, accionamerto da garantia bancaria com as consequéncias
contratuais pelo néo cumprimento do contrato, nomeadamente, perda do direito de ocupacéo

com a retoma imediata do espago pela Camara Municipal de Porto Moniz.

16 — Celebragiio do contrato e abertura ao publico

16.1 — No acto de celebragdo do contrato de concessdo, o concessionaric apresentard uma
garantia bancaria, no vator de € 1.000,00 {(mil euros).

16.2 — Sendo o concorrente pessoa singular, se lhe vier a ser adjudicado o espaco a
concessionar, deverd apresentar documento coraprovative da sua inscri¢io nas Finangas,
de inicio dg actividade comercial.

16.3 — O concessionario devera apresentar ainda documento comprovativo de que tem a sua
situagdo regularizada para com a Seguranga Social e documento comprovativo de que tem a
sua situagiio tributaria regularizada, quer com a Regido Autdénoma da Madeira, quer com a
Autarquia.

16.4 — O concessionario obriga-se a no praze maximo de 10G (dez) dias, a contar da
adjudicacio, a:

a) Proceder ¢ celebragdo de contrato com a Cimara, para regularizacio da concessio;

b) Proceder i abertura diaria ao publico do Bar da Laje em concurso, no prazo maximo de 5

dias apds a celebragfo do contrato, sob pena de perder o diteito de exploragao concedido.

17 — Fiscalizacio
No contrato de concessdo sera expressamente salvaguardado o direite de fiscalizacdo da

entidade concedente sobre o concessionario, sempre que a Camara Muricipal entender util,

bem como o direito ao resgate.
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18 — Horario de funcionamento
O Bar da Laje cumprira obrigatoriamente o hcrdrio, podendo estar aberto ao publico de
Segunda-leira a Domingo das 8:00 horas as 24:00 horas. A titulo excepcional este horario

poder4 ser alargado nos eventos promovidos no Concelho, devendo para tal o adjudicatario

requerer a CAmara Municipal.

19 — Termo da concessio

19.1 — Findo o prazo da concessdo, todos os ecuipamentos ¢ direitos de utilizagiio destes,
ficam na posse da Cadmara Municipal de Porto Moniz, conforme o estipulado na cliusula da

alinea 1) do ponto n.° 13.1, deste Caderno de Encargos.

19.2 — Em caso algum constituiré responsabilidede da Camara a manutengdo dos postos de
trabalho dos trabalhadores que venham a ser contratados, para a manutengac do servigo,

pelo concessionario, findo o prazo de concessao ou no seu resgate.

20 — Resolugio de conflitos

Na resolugiio de litigios entre a Camara Municipal de Porto Moniz e o adjudicatario é

competente o Tribunal da Comarca do Funchal, com rentncia a qualquer outro.
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